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Opis techniczny

1. Podstawa opracowania.
1.1 Zlecenie
1.2 Wizja lokalna obiektu i pomiary inwentaryzacyjne z dn.25.04.2020.
1.3 Serwis fotograficzny stanu istniejgcego.
1.4 Mapa ewidencyjna w skali 1:500 dla celéow planu sytuacyjnego.
1.5 Normy panstwowe i literatura techniczna.

2. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego -
Wioctawek, ul. Piekarska 6 dz. nr 108 KM45.

2.1 Cel i zakres opracowania.
Celem opracowania jest projekt remont elewacji budynku mieszkalnego. Zakres
opracowania obejmuje wymiane w niezbednym zakresie stolarki okiennej i
drzwiowej zewnetrznej, usuniecie lub wkucie w Sciane instalacji prowadzonych po
Scianach elewacji, wykonanie oktadzin schodoéw wejsciowych, odtworzenie znisz-
czonych elementow architektonicznych, naprawa i uzupetnienie ubytkow w Scia-
nach, oczyszczenie, gruntowanie i malowanie scian. Termomodernizacja nie
obejmuje docieplenia scian.

2.2 Materiaty wystepujace w budynku.

- zaprawa cementowo-wapienna M2,
- farba silikonowa
- ptytki ceramiczne

3. Lokalizacja
Budynek zlokalizowany we Wtoctawku przy ul. Piekarska 6.

4. Opis ogdlny budynku, stan techniczny.
Budynek petni funkcje mieszkalng oraz czesciowo biurowg, jest dwukondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczony.
Czas budowy obiektu okresla sie na rok 1895.
Konstrukcja budynku - $ciany fundamentowe i fundamenty z cegty ceramicznej na
zaprawie wapiennej, Sciany konstrukcyjne nadziemia i poddasza z cegty ceramicz-
nej na zaprawie wapiennej. Sciany wewnetrzne z cegty peinej na zaprawie wapien-
nej, czesciowo drewniane, szkieletowe. Klatka schodowa drewniana jednobiegowa.
Strop miedzy kondygnacyjny drewniany, belkowy ze Slepym putapem. Konstrukcja
dachu drewniana, krokwiowa, pokrycie dachu stanowi blacha stalowa ocynkowana
w uktadzie ,na rgbek stojgcy”. Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowa-
nej.
Instalacje w obiekcie:
- elektryczna oswietleniowa,
- wod. — kan.,
Budynek znajduje sie w rejestrze zabytkow.
Wymiary budynku w planie wynoszg:
- dlugos¢ elewaciji frontowej - 24,60 m
- szerokos¢ budynku - 13,30 m
- wysokos¢ max. 11,00 m
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- kubatura budynku - bez zmian
- powierzchnia zabudowy - 426,0 m?

Stan techniczny.
Budynek mieszkalny znajduje sie w dos¢ dobrym stanie technicznym. Nie obser-
wuje sie w zasadzie istotnych z punktu widzenia konstrukcji oznak destrukcji na
Scianach budynku, wystepuje kilka peknie¢ i zarysowan, ktére nie maja istotnego
wptywu na ogdlna ocene konstrukcji scian. Stropy drewniane i wiezba w dos¢ do-
brym stanie. Klatka schodowa w zadawalajgcym stanie, nalezy wykonac¢ drobne
naprawy. W elewacji na ogot brak oznak destrukcji konstrukcyjnych. Budynek od
prawie 120. lat obcigza podtoze; przez wywieranie na nie nacisku spowodowat
komprymacje podtoza. Takie, bierne dziatanie powoduje wzrost nosnosci podtoza;
budynek zakonczyt dawno temu osiadanie na podtozu.
Projektowany remont (naprawy elewacji, wymiana stolarki) nie spowoduje zadnych
ujemnych skutkow dla istniejgceqo obiektu, ani tez terenu w jeqo bliskim i dalszym
sgsiedztwie.

4.1 Warunki gruntowo-wodne.
Na podstawie archiwalnej dokumentacji badaih geotechnicznych stwierdzono wy-
stepowanie w podtozu piaskéw gliniastych srednio zageszczonych i glin piasz-
czystych w stanie twardoplastycznym. Woda gruntowa zalega dos¢ znacznie po-
nizej poziomu posadowienia budynku. Podtoze budynku jest ustabilizowane.
- warunki gruntowe w podtozu klasyfikuje sie jako proste,
- dla projektowanego obiektu ustala sie Il kategorie gruntowg w prostych warun-
kach gruntowych, przy statycznie wyznaczalnych schematach obliczeniowych.

4.2 Bilans terenu (nie ulega zmianie).

- powierzchnia dziatki wynosi - 884,0 m?

- powierzchnia zabudowy istniejacej wynosi - 494,0 m?

- powierzchnia drég i chodnikéw wynosi - 120,0 m?

- Zielen - 270 m* (31%)

5. Opis elementéw projektowanych.
Zakres prac na scianach elewacji obejmuje wymiane okien i drzwi, jednostronne

,SZycie” peknie¢ na scianach, naprawy gzymsu, odtworzenie elementdéw architek-
tonicznych.

Elewacja — w pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢ naprawy $cian w miejscach
pekniec.

Mury nadziemia wymagajg miejscowych napraw peknie¢ poprzez ,zszywanie”
ich pretami o srednicy 20 mm w rozstawach co 25 cm usytuowanych prostopadle
do linii pekniecia. W zatozonych rozstawach nalezy wyku¢ bruzdy na gtebokosc¢
ca 7 cm, oczyscic jg z czesci stabych oraz kurzu i obficie zrosi¢ wodg. Nastepnie
nalezy narzuci¢ warstwe zaprawy cementowej M5 i w niej osadzi¢ pret konstruk-
cyjny. Pozostatg czesc¢ bruzdy nalezy wypetni¢ zaprawg cementowg jw. i napra-
wiC elewacje poprzez zatozenie siatki tynkarskiej. Poziome pekniecia nalezy po-
szerzy¢ skuwajgc przed tym tynk na szerokos¢ po 5 cm z kazdej strony szczeliny
pekniecia. Poszerzenie szczeliny wykona¢ nalezy nacinajgc mur przecinarkg ob-
rotowg wzdtuz pekniecia. Po oczyszczeniu szczeliny z czesci stabych oraz kurzu
(sprezonym powietrzem) nalezy wykonac iniekcje wgtebng zaczynem cemento-
wym bgdz gotowg mieszankg dostepng na rynku budowlanym.

Nastepnie usung¢ stare powtoki malarskie, odpadajgcy tynk oraz przetozy¢ lub
wykonac bruzdy pod wszelkie instalacje biegngce na elewacji, usung¢ naloty
oraz $lady dziatania mikroorganizmow, wykonac¢ naprawe elewacji poprzez wy-
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konanie nowego tynku w miejsce usunietego, po catkowitym wyschnieciu uzu-
petnic rysy i drobne ubytki masg szpachlowg i wykonac¢ gruntowanie $cian ele-
wacji. Nastepnie wykonaé prace zwigzane z klejeniem ptytek gresowych na
schodach wejsciowych. Po wykonaniu wszystkich prac przygotowawczych moz-
na przystgpi¢ do malowania scian wg kolorystyki.

Obrobki blacharskie nalezy wymieni¢ w catosci. Dotyczy to rynien, rur spusto-
wych, opierzen; wykonac je nalezy z blachy powlekanej fabrycznie o grubosci 0,7
mm; kolor obrébek wg projektu kolorystyki.

6. Analiza wptywu remontu na srodowisko.
Projektowane prace budowlane, zwigzane z wykonaniem remontu elewacji nie
majg negatywnego wptywu na srodowisko.
7. Opis bezpieczenstwa pozarowego.
Budynek zaliczono do kategorii ZL IV zagrozenia ludzi .
Wysokos¢ budynku 11,0 m — budynek sredniowysoki.
Sciany budynku murowane .
Odporno$¢ ogniowa Scian nie mniejsza niz 120 minut .
Opracowanie nie pomniejsza bezpieczenstwa pozarowego budynku.
8. Uwagi koncowe
Nalezy wbudowywaé jedynie materiaty posiadajgce wazne atesty, aprobaty tech-
niczne i certyfikaty wydane przez Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie.
Deskowania konstrukcji zelbetowych mozna usung¢ po uzyskaniu przez beton
0,7Rb.
9. INFORMACJE DO OPRACOWANIA PRZEZ KIEROWNIKA BUDOWY PLANU
BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
Przy wykonaniu prac zwigzanych z remontem elewacji w budynku mieszkalnym -
Wioctawek, ul. Piekarska 6.
9.1 Zakres robot
A. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Oczyszczenie elewacji ze starych powtok
Wykonanie bruzdy na umieszczenie instalaciji
Naprawa elewaciji
Naprawy peknie¢ murow
Wymiana obrobek blacharskich
Obtozenie schodéw wejsciowych
. Malowanie elewacji
9.2 Elementy zagospodarowania terenu dziatki moggce stwarzac za-

grozenie zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
Na terenie w/w dziatki nie wystepujg elementy moggce stworzy¢ zagrozenie
bezpieczenstwa zdrowia i ludzi .
9.3 Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robot
budowlanych .
— wykonywanie pracy na wysokosci co moze spowodowacé upadek z wysokosci,
oraz spadanie z gory materiatow i narzedzi,
— uzywanie materiatéw z ostrymi krawedziami,
— uszkodzenia rusztowania lub jego wadliwe wykonanie,
Prace wykonczeniowe na wysokosci mogg by¢ prowadzone z rusztowan dopusz-
czonych do stosowania na wymagang wysokos¢ prac.

TOMMOO®
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Nie wolno pracowac¢ na prowizorycznych pomostach wykonanych z desek opar-
tych na przypadkowych elementach wyposazenia budynku. Wykonywanie robot
zuzyciem drabin rozstawnych jest dozwolone do wysokos$ci 4 m od podtogi. Drabi-
ny te nalezy zabezpieczy¢ przed poslizgiem i rozsunieciem sie.

Gtoéwne zrodta zagrozen przy tych pracach to:

stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,

wykonywanie pracy na wysokosci,

postugiwanie sie elektronarzedziami i urzgdzeniami pracujgcymi pod cisnie-
niem,

niebezpieczenstwo pozaru,

uszkodzenie rusztowania po jego wykonaniu,

upadek z wysokosci,

spadanie materiatdbw z wysokosci,

Roboty rozbiérkowe wykonywane bedg recznie.
Najczesciej wystepujgce zagrozenia:

9.4

upadki pracownikéw z wysokosci,

uderzenia przez spadajgce materiaty, narzedzia itp.

Instruktaz pracownikow przed przystgpieniem do pracy:

okresowe szkolenia w zakresie przepisow BHP,

szkolenie wstepne z zakresu BHP,

szkolenie na stanowisku pracy przed przystgpieniem do rob6t zgodnie:
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r., z pozniej-
szymi zmianami w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywa-
nia robét budowlanych .

9.5 Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczen-

stwom wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych.
a) $rodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom :

— szkolenie BHP

— srodki ochrony indywidualnej,

— staty nadzér nad wykonywanymi pracami,
— oznakowanie placu budowy,

b) zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia

— przerwanie pracy ,

— udzielenie pierwszej pomocy,

— powiadomienie kierownika budowy,

— wezwanie pogotowia ratunkowego,

— powiadomienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Powia-
towego Inspektora Pracy .

c¢) $rodki ochrony indywidualnej:

— rekawice ochronne,

— odziez robocza,

— buty robocze,

— kaski ochronne,

— okulary ochronne,

— kamizelki odblaskowe,

— maski przeciwpytowe,

— uprzaz (szelki) bezpieczenstwa,

d) zasady nadzoru nad robotami szczegdlnie niebezpiecznymi:
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— roboty wykonywane pod nadzorem bezposredniego przetozonego,
— roboty wykonywane pod nadzorem kierownika budowy Iub kierownika robaot.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego i & 3.1 Rozporzadzenia BIOZ, kie-
rownik budowy przed rozpoczeciem robét winien opracowaé Plan bezpie-
czenstwa i ochrony zdrowia zwany ,,planem BIOZ”.

10. Obszar oddziatywania obiektu, szkody gornicze.
Projektowany remont elewacji budynku mieszkalnego nie oddziatywuje w za-
den negatywny sposob na przylegajgcy obszar; jego oddziatywanie sprowadza
sie do obszaru dziatki zainwestowania, czyli dz. nr Ew. 108 KM 45 — Prawo
Budowlane Dz. U. z 2016.290 p.1403.
Budynek nie podlega oddziatywaniu szkdd gorniczych.

Opracowat:

inz. K. Strzelecki
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