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Opis  techniczny 
 

1. Podstawa opracowania. 
1.1  Zlecenie  
1.2  Wizja lokalna obiektu i pomiary inwentaryzacyjne z dn.10.12.2019. 
1.3  Serwis fotograficzny stanu istniejącego. 
1.4 Mapa ewidencyjna w skali 1:500 dla celów planu sytuacyjnego. 
1.5 Normy państwowe i literatura techniczna. 

2. Przedmiot opracowania. 
Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego 
wraz z przebudową 3 lokali   budynek mieszkalny - Włocławek, ul. Stodólna 24 dz. 
nr 32  KM49/2. 

2.1 Cel i zakres opracowania. 
Celem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego wraz z 
przebudową 3 lokali. Zakres opracowania obejmuje naprawę i częściową wymianę 
więźby oraz wykonanie nowego pokrycia z dachówki ceramicznej, naprawę stro-
pów drewnianych z ich ociepleniem, wykonanie nowych przewodów wentylacyj-
nych i spalinowych, wykonanie nowych instalacji elektrycznych i wod-kan. Zakres 
opracowania obejmuje również przebudowę otworów drzwiowych, wymianę sto-
larki okiennej i drzwiowej, naprawę balkonów. Malowanie ścian i sufitów. 

2.2 Materiały występujące w budynku. 
- pustaki ceramiczne wentylacyjne 1a,  
- pustaki spalinowe 
- zaprawa cementowo-wapienna M2, 
- stal kształtowa, 
- styropian. 
- wełna mineralna 
- drewno sosnowe kl C24 
- dachówka ceramiczna 

3. Lokalizacja 
   Budynek zlokalizowany we Włocławku przy ul. Stodólna 24.  

4. Opis ogólny budynku, stan techniczny. 
Budynek pełni funkcję mieszkalną. Mieszkanie znajduje się na piętrze w budynku 
dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym.  
Czas budowy obiektu określa się na rok 1900.  
Konstrukcja budynku - ściany fundamentowe i fundamenty z cegły ceramicznej na 
zaprawie wapiennej, ściany konstrukcyjne nadziemia i poddasza z cegły ceramicz-
nej na zaprawie wapiennej. Ściany wewnętrzne z cegły pełnej na zaprawie wapien-
nej, częściowo drewniane, szkieletowe. Klatka schodowa prefabrykowana wsporni-
kowa, dwubiegowa. Strop między kondygnacyjny drewniany, belkowy ze ślepym 
pułapem. Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa, pokrycie dachu stanowi papa. 
Rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej fabrycznie. 
Instalacje w obiekcie: 
- elektryczna oświetleniowa, 
- wod. – kan., 
Budynek znajduje się w rejestrze zabytków. 
Wymiary budynku  w planie wynoszą: 
- długość elewacji frontowej - 16,20 m 
- szerokość budynku - 19,6 m 
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- wysokość max. 15,0 m 
- kubatura budynku - bez zmian 
- powierzchnia zabudowy - 293,0 m2 
Stan techniczny.  
Budynek znajduje się w średnim stanie technicznym. Nie obserwuje się w zasa-
dzie istotnych z punktu widzenia konstrukcji oznak destrukcji na ścianach budyn-
ku, nie ma pęknięć ani też istotnych zarysowań. Stropy drewniane oraz więźba 
wymagają wzmocnień i napraw. Klatka schodowa w zadawalającym stanie, należy 
wykonać drobne naprawy. W elewacji brak oznak destrukcji konstrukcyjnych. Bu-
dynek od ponad 100. lat obciąża podłoże; przez wywieranie na nie nacisku spo-
wodował komprymację podłoża. Takie, bierne  działanie powoduje wzrost nośno-
ści podłoża; budynek zakończył dawno temu osiadanie na podłożu.  
Projektowana termomodernizacja nie spowoduje żadnych ujemnych skutków dla 
istniejącego obiektu, ani też terenu w jego bliskim i dalszym sąsiedztwie.  

4.1 Warunki gruntowo-wodne. 
 Na podstawie archiwalnej dokumentacji badań geotechnicznych stwierdzono wy-
stępowanie w podłożu piasków gliniastych średnio zagęszczonych i glin piasz-
czystych w stanie twardoplastycznym. Woda gruntowa zalega dość znacznie po-
niżej poziomu posadowienia budynku. Podłoże budynku jest ustabilizowane. 
- warunki gruntowe w podłożu klasyfikuje się jako proste, 
- dla projektowanego obiektu ustala się I kategorię gruntową w prostych warun-
kach gruntowych, przy statycznie wyznaczalnych schematach obliczeniowych. 

4.2 Bilans terenu (nie ulega zmianie). 
        - powierzchnia działki wynosi - 757,0 m2 
       - powierzchnia zabudowy istniejącej wynosi - 354,0 m2 
       - powierzchnia dróg i chodników wynosi - 100,0 m2 
       - zieleń - 303 m2 (40%)  

5. Opis elementów projektowanych. 
Remont więźby obejmuje wymianę starych krokwi (50%) nie nadających się do 
dalszego użytkowania, wzmocnienie istniejących krokwi. Na krokwiach wzmac-
nianych należy dać nadbitkę w celu wyrównania wysokości z nowymi krokwiami. 
Całość należy ocieplić wełną mineralną 26 cm.  
Belki stropowe drewniane należy oczyścić i ok 50% belek wzmocnić. Usunąć sta-
re warstwy podłogowe wraz z polepą, izolować wełną mineralną i wykonać nową 
podłogę z płyt OSB. 
W otworach wymagających nowych nadproży zastosowano belki stalowe z dwu-
teownika 160.   
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w całości. 
Balkony - wykonać nową płytę żelbetową między belkami stalowymi.   
Malowanie ścian i sufitów. 

 Pod pustaki wentylacyjne i spalinowe  należy wykonać wsporniki stalowe na wy-
sokości 0,7m pod stropem nad piętrem. Po wymurowaniu kanału wentylacyjnego 
i spalinowego wspornik należy obłożyć płytą OSB oraz blachą powlekaną i ocie-
plić. Pustaki należy również ocieplić oraz położyć tynk i pomalować na kolor bia-
ły. Kanały należy zakończyć "czapką" żelbetową.  
Kanał wentylacyjny należy dodatkowo mocować do ściany za pomocą obejm sta-
lowych w rozstawie ca 1,5 m, mocowanych przy użyciu kotew KES 18/xM12,  
Pustak ceramiczny  wentylacyjny 1a- przeznaczony do budowy kanałów wentyla-
cyjnych. Murowany na tradycyjną zaprawę cementowo-wapienną. Dzięki swojej 
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niewielkiej  masie oraz dwóm niezależnym komorom wentylacyjnym umożliwia 
szybkie i proste wznoszenie kanałów. 
 Materiał  termomodernizacyjny -  styropian PS-E FS 15 o grubości  6 cm (ścia-
ny). 
 Mocowanie styropianu  na  zaprawę  klejową. Płyty od zewnątrz przesmarować 
klejem oraz obłożyć siatką z włókna szklanego, ponownie całość przesmarować 
warstwą klejową do systemu dociepleń, którą należy zatrzeć na gładko, a na-
stępnie  pomalować farbą.  
 Prace  można  wykonywać w temperaturach nie niższych niż + 5oC oraz nie  
wyższych niż + 25oC .  

6. Analiza wpływu remontu na środowisko. Obszar oddziaływania, szko-
dy górnicze. Dane o rejestrze zabytków. 

 Projektowane prace budowlane, związane z wykonaniem termomodernizacji  nie 
mają negatywnego wpływu na środowisko. Projektowana termomodernizacja nie 
oddziaływuje w żaden negatywny sposób na przylegający obszar; jego oddziały-
wanie sprowadza się do obszaru działki inwestora nr 32 KM49/2 - Prawo Budow-
lane Dz. U. z 2016.290 p. 1403. Obszar oddziaływania wyznaczono zgodnie z 
§12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z później-
szymi zmianami w sprawie warunków, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie. 
Budynek nie podlega oddziaływaniu szkód górniczych. 
Budynek podlega ochronie konserwatorskiej. 

7. Opis bezpieczeństwa pożarowego. 
Budynek  zaliczono do kategorii  ZL IV zagrożenia  ludzi . 
Wysokość  budynku 8,3 m – budynek niski.  
Ściany  budynku  murowane . 
Odporność ogniowa ścian nie mniejsza niż 120 minut . 
Opracowanie nie pomniejsza bezpieczeństwa pożarowego budynku. 
Projekt wentylacji grawitacyjnej nie podlega uzgodnieniu ppoż. 

8. Uwagi końcowe 
Nie dopuszcza się wykonywania kanałów z rur pcv na elewacji.  

      Należy wbudowywać jedynie materiały posiadające ważne atesty, aprobaty tech-
niczne i certyfikaty wydane przez Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie.  

      Deskowania konstrukcji żelbetowych można usunąć po uzyskaniu przez beton  
0,7Rb. 

8.1 Zabezpieczenie antykorozyjne elementów stalowych. 
Kategoria korozyjna środowiska wg PN-EN ISO 12944-2 – C3-I – średnia. 
Elementy stalowe należy oczyścić poprzez piaskowanie – przygotowanie po-
wierzchni Sa 2 1/2 wg ISO 8501-1.  
 Zabezpieczenie konstrukcji winno się odbywać w wytwórni. 
Warstwa I – podkład dwuskładnikowy utwardzany poliamidowo na bazie fosfo-
ranu cynku SIGMACOVER CM PRIMER – grubość powłoki 50 μm, 
Warstwa II – farba nawierzchniowa poliuretanowa, dwuskładnikowa utwardza-
na izocyjanianem alifatycznym SIGADUR HB FINISH o grubości powłoki 2x50 
μm. Łączna grubość powłoki wynosi 150 μm. 
 Kolor farby nawierzchniowej wg projektu kolorystyki.  

       Możliwe jest stosowanie innych powłok malarskich (równoważnych) po 
uzgodnieniu z projektantem. 
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9. INFORMACJE  DO OPRACOWANIA  PRZEZ  KIEROWNIKA  BUDOWY PLANU 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY  ZDROWIA  
Przy wykonaniu prac związanych z budową kanałów wentylacyjnych w budynku 
mieszkalnym - Włocławek, ul. Stodólna 24 

9.1 Zakres  robót 
A. Wykonanie remontu więźby wraz z nowym pokryciem 
B. Naprawa belek stropowych 
C. Wykonanie nowych nadproży 
D. Wykonanie wspornika stalowego, 
E. Wymurowanie kanału wentylacyjnego i spalinowego, 
F. Wykonanie zabezpieczeń - obejmy komina 
G. Ocieplenie kanału  z nowym tynkiem strukturalnym i malowaniem 

9.2 Elementy zagospodarowania terenu  działki mogące  stwarzać za-
grożenie  zdrowia i bezpieczeństwa ludzi  

Na  terenie  w/w działki  nie  występują  elementy mogące  stworzyć  zagrożenie  
bezpieczeństwa  zdrowia i ludzi . 

9.3 Przewidywane  zagrożenia występujące  podczas  realizacji robót  
budowlanych . 

 wykonywanie pracy na wysokości co może spowodować upadek z wysokości, 
oraz spadanie z góry materiałów i narzędzi, 

 używanie materiałów z ostrymi krawędziami, 

 uszkodzenia rusztowania lub jego wadliwe wykonanie, 
Prace wykończeniowe na wysokości mogą być prowadzone z rusztowań dopusz-
czonych do stosowania na wymaganą wysokość prac. 
Nie wolno pracować na prowizorycznych pomostach wykonanych z desek opar-
tych na przypadkowych elementach wyposażenia budynku. Wykonywanie robót 
zużyciem drabin rozstawnych jest dozwolone do wysokości 4 m od podłogi. Drabi-
ny te należy zabezpieczyć przed poślizgiem i rozsunięciem  się. 
Główne źródła zagrożeń przy tych pracach to: 

 stosowanie szkodliwych substancji chemicznych, 

 wykonywanie pracy na wysokości, 

 posługiwanie się elektronarzędziami i urządzeniami pracującymi pod  ciśnie-
niem, 

 niebezpieczeństwo pożaru, 

 uszkodzenie rusztowania po jego wykonaniu, 

 upadek z wysokości, 

 spadanie materiałów z wysokości,  
Roboty rozbiórkowe wykonywane będą  ręcznie.  
Najczęściej występujące zagrożenia: 

 upadki pracowników z wysokości, 

 uderzenia przez spadające materiały, narzędzia  itp. 

9.4  Instruktaż pracowników przed przystąpieniem do pracy:  
 okresowe szkolenia w zakresie przepisów BHP, 

 szkolenie wstępne z zakresu BHP, 

 szkolenie na stanowisku pracy przed przystąpieniem do robót zgodnie: 
Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r., z później-
szymi zmianami w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywa-
nia robót  budowlanych .  
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9.5 Środki  techniczne i organizacyjne zapobiegające  niebezpieczeń-
stwom  wynikającym z wykonywania robót budowlanych.  

a) środki  techniczne i organizacyjne  zapobiegające  niebezpieczeństwom : 

 szkolenie  BHP 

 środki ochrony indywidualnej, 

 stały nadzór nad  wykonywanymi pracami, 

 oznakowanie  placu  budowy,  
b)  zasady postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia  

 przerwanie pracy , 

 udzielenie pierwszej pomocy, 

 powiadomienie kierownika budowy,  

 wezwanie pogotowia ratunkowego,  

 powiadomienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Powia-
towego Inspektora Pracy . 

c) środki ochrony indywidualnej: 

 rękawice ochronne, 

 odzież robocza, 

 buty robocze, 

 kaski ochronne, 

 okulary ochronne,  

 kamizelki odblaskowe, 

 maski przeciwpyłowe, 

 uprząż (szelki) bezpieczeństwa, 
d) zasady nadzoru nad robotami szczególnie niebezpiecznymi: 

 roboty wykonywane pod nadzorem bezpośredniego przełożonego, 

 roboty wykonywane pod nadzorem kierownika budowy lub kierownika robót. 

   Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego i & 3.1 Rozporządzenia BIOZ, kie-
rownik budowy przed rozpoczęciem robót winien opracować Plan bezpie-
czeństwa i ochrony zdrowia zwany „planem BIOZ”. 

    10.   Obszar oddziaływania obiektu, szkody górnicze. 
 Projektowana budowa kanałów wentylacyjnych w budynku mieszkalnym nie 
oddziaływują w żaden negatywny sposób na przylegający obszar; jego oddzia-
ływanie sprowadza się do obszaru działki zainwestowania, czyli dz. nr ew. 32 
KM 49/2  – Prawo Budowlane Dz. U. z 2016.290 p.1403.  
 Budynek nie podlega oddziaływaniu szkód górniczych.  

 
 
                                                                  Opracował:   
 
                                                                        inż. K. Strzelecki 
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