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PROJEKT BUDOWLANY

CZESC OPISOWA -~ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANA

Temat: Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania wspdlnych lazienek na mieszkania
socjalne.

Inwestor: Administracja Zasobéw Komunalnych

ul. Ostrowska 30, 87-800 Wloclawek

Opracowat : mgr inz. Wanda Mospinek

Projektowal: mgr inz. arch. Maria Ingielewicz

1. Podstawa opracowania:

» Umowa zlecenie.
» Uzgodnienia z inwestorem.

» Inwentaryzacja do celow projektowych wykonana przez projektanta .

2. Materialy zwiagzane z opracowaniem:

a. Wizja lokalna w terenie
b. Inwentaryzacja do celéw projektowych wykonana przez projektanta.

c. Koncepcja projektowa wykonana 08.06.2012r
3. Cel i zakres opracowania:

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu budowlanego przebudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania wspolnych
tazienek na mieszkania socjalne, na dziatce nr 116/1, 117/4 przy ul. Zakret nr 8 blok 2
we Wioctawku.

4. Opis do projektu zagospodarowania terenu.

Przedmiot inwestycji- Inwestycja polega na wykonaniu przebudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania wspolnych
tazienek na mieszkania socjalne, na dzialce przy ul. Zakret nr 8 blok 2 we Wioctawku.

Istniejacy stan zabudowy- Dziatka jest zabudowane budynkiem mieszkalnym.
Dzialka nie jest ogrodzona, posiada urzadzong zielen i chodniki wewnetrzne. Znajduje
sie przy ul. ul. Zakret nr 8 blok 2.



Projektowane zagospodarowanie dzialki- projektowane prace ograniczaja si¢ do
przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania wspolnych tazienek na mieszkania socjalne, ul. Zakret nr 8 blok 2 we
Wrhoctawku i nie ingeruja w zagospodarowanie dziatki Nr 116/1, 117/4.

Zestawienie powierzchni,
Dziatka zabudowane jest budynkami mieszkalnymi wykonanym w technologii mieszane;.

Projektowane prace ograniczajg Si¢ do przebudowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania wspolnych tazienek na
mieszkania socjalne, ul. Zakret nr 8 blok 2 i nie ingeruja w zagospodarowanie dziatki.
Podstawowym elementem zabudowy dziatki sg budynki mieszkalne. f.aczna powierzchnia
dziatki wynosi okoto 2,04ha.

Gabaryty zewngtrzne budynku: wysokos¢ ok.,9,80m, dtugos¢ ok.35,00m, szerokos¢ ok.
15,70m.

Pow. zabudowy budynku 547,0m2.

Dane informacyjne- Dziatka nie jest objeta ochrona Konserwatora Zabytkow.

Dane informacyjne —Projektowane prace nie maja ujemnego wptywu na
srodowisko, przedmiotows dziatke i dziatki sgsiednie. Prowadzone roboty beda
oddziatywa¢ na dziatki 116/1,117/4.

Obszar oddziatywania okreslono zgodnie z paragrafem 12 Rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690).

Warunki niezbedne dla osob niepelnosprawnych i na wozkach
inwalidzkich

Wejscie do przedsionka budynku z poziomu terenu , na parter nalezy stosowac
schodotaz, ktéry znajduje sie na wyposazeniu mieszkania.

Inne dane — Dziatke uzbrojono w instalacje: elektryczng, gazows, wodno-kanalizacyjna i
centralnego ogrzewania.

5. Zmiana sposobu uzytkowania tazienek na mieszkania socjalne.

Istniejace tazienki sa tazienkami wspdlnymi dla lokali mieszkalnych znajdujacych sie
na kazdej kondygnacji. Z uwagi na wykorzystanie pomieszczen fazienek na mieszkania
socjalne powstanie szes¢ mieszkan o pow. 0k.26,0m2, w tym jedno dla osoby
niepetnosprawnej zlokalizowane na parterze. Wys. kondygnacji wynosi ok.2,8m.
Przebudowa pomieszczen polega na rozbidrce istniejacych scianek oddzielajacych
kabiny sanitarne i wykonanie nowych podziatdw pomieszczen, bez wykonywania robét
budowlanych naruszajacych konstrukcyje obiektu.



Mieszkania socjalne wyposazone zostang w instalacj¢ elektryczng , wodno-
kanalizacyjna i centralnego ogrzewania. Mieszkanie na parterze jest przystosowane dla
0soby niepetnosprawne; .

5.1 Opis konstrukcji budynku

Budynek mieszkalny wybudowano w latach szes¢dziesiatych ubiegtego stulecia jako budynek
trzykondygnacyjny, jednoklatkowy. Przy realizacji zastosowano metode tradycyjna. Sciany
konstrukcyjne wewnetrzne wykonano z cegty petnej. Sciany zewnetrzne ostonowe wykonano z
bloczkdéw gazobetonowych gr. 24cm. Stropy wykonano z ptyt prefabrykowanych Dz-3. Dach
dwuspadowy kryty papa.

5.2. Ekspertyza techniczna.

Budynek zrealizowany zostat w technologii uprzemystowionej i tradycyjnej.

Sciany  zewnetrzne docieplone i malowane. Stan techniczny elementow
wykonczeniowych (obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe dobry. Okna PCV
wymienione,. Drzwi zewnetrzne — w stanie dostatecznym. Klatki schodowe do
malowania. Pomieszczenia tazienek do remontu. Brak sladow osiadania oraz peknieé¢
scian oraz elementéw konstrukcyjnych.

Stan techniczny elementéw konstrukcji budynku dla przebudowy lazienek i
zmianie sposobu uzytkowania jest zadawalajacy pod wzgledem planowanego
zakresu robot.

Przy zmianie sposobu uzytkowania obciazenie technologiczne nie zmieniajg sie¢ i
wynoszg 1,5kN/m2, jednoczesnie nosnosé istniejacych stropow pozostaje bez
zmian.

mgr inz. Wanda Mospinek
UA-V-7342-5/46/91 Wk
KUP/BO/ 1073/ 03

5.3. Zestawienie powierzchni
Stan istniejacy:

Parter

0.04. fazienka 16,01m2

0.05. tazienka 10,34m2

0.06. tazienka 27,14m2



| pietro

1.04. tazienka 16,01m2

1.05. tazienka 10,34m2

1.06. tazienka 27,14m2

Il pietro

2.04. tazienka 16,01m2

2.05. tazienka 10,34m2

2.06. tazienka 27,14m2

Razem pow. uzytkowa wspolnych tazienek 160,47m2
Stan projektowany po zmianie sposobu uzytkowania:
Parter

Mieszkanie nr 12 a

12a.01 pokoj z aneksem kuchennym -16,01m2
12a.02 pokoj -6,28m2
12a.03 fazienka -3,84m2
Razem pow. uzyt. mieszkania nr 12a- 26,13m2
Mieszkanie nr 12 b dla osoby niepelnosprawnej
12b.01 pokdj z aneksem kuchennym -21,69m2
12h.02 tazienka -4,84m2
Razem pow. uzyt. mieszkania nr 12b- 26,53m2

| pietro

Mieszkanie nr 23a

23a.01 pokdj z aneksem kuchennym -16,01m2



23a.02 pokoj -6,28m2
23a.03 tazienka -3,84m?2

Razem pow. uzyt. mieszkania nr 23a- 26,13m2

Mieszkanie nr 23b

23b.01 pokoj z aneksem kuchennym -16,14m2
23b.02 pokoj -7,56m2
23b.03 fazienka -2,45m2
Razem pow. uzyt. mieszkania nr 23b- 26,15m2
1l pietro

Mieszkanie nr 34a

34a.01 pokdj z aneksem kuchennym -16,01m2
34a.02 pokoj -6,28m2
34a.03 tazienka -3,84m2
Razem pow. uzyt. mieszkania nr 34a- 26,13m2
Mieszkanie nr 34b

34b.01 pokoj z aneksem kuchennym -16,14m2
34b.02 pokdj -7,56m2
34b.03 fazienka -2,45m2
Razem pow. uzyt. mieszkania nr 34b- 26,15m2

Razem pow. uzyt. projektowanych mieszkan 157,22m?2

5.4. Roboty budowlane zwigzane z wykonywaniem przebudowy
pomieszczen.



e rozbidrka istniejacych scianek z cegty dziurawki gr. 6¢cm na wys. 2,2m,
demontaz istniejacych instalacji i demontaz drzwi oraz oscieznic,

e wykonanie nowych podziatow pomieszczen $cianki gipsowo-kartonowe na
stelazach ( wys. kondygnacji 2,8m),

e wykucie otworéw okiennych pod montaz nowych okien o0 wym.145x160cm w
ilosci 12szt 0 wspotczynniku U=1,1W/m2*K, zamurowanie czesci scian, wys.
parapetow 90cm, przy zamurowaniach dociepli¢ sciany styropianem gr.13cm i
wykona¢ tynki mineralne oraz malowanie, dostosowujac do istniejacych
koloréw,

e wykucie otworéw drzwiowych z montazem drzwi wejsciowych do mieszkan z
oscieznica 0 wym. skrzydet minimum 90cm x210cm,

e wykonanie parapetow wewnetrznych biatych z PCVdtugosci.155cm i
zewngetrznych z blachy ocynkowanej powlekanej,

e zdjecie istniejagcych tynkdw i wykonanie nowych cementowo-wapiennych kat.
111 z gtadzig gipsows,

e sprawdzenie rdwnosci podtozy i wykonanie wylewek samopoziomujacych, w
tazienkach zastosowac izolacje przeciwwilgociowa np. foli¢ w ptynie,

e wykonanie podiog w tazienkach z terakoty, w pom. z aneksem kuchennym i
pokojach wyktadzina PCV,

e na scianie przy zlewozmywaku i kuchni utozy¢ kafle szkliwione o szerokosci
2,5m, na wys.1,6m, pozostate sciany po wyszpachlowaniu malowane farbami
akrylowymi do wymalowan wewngtrznych w pastelowych kolorach,

e nascianach w fazienkach do wys. 2,0m utozy¢ kafle szkliwione pozostata czg¢sc
scian i sufity malowa¢ farbami akrylowymi,

e wykona¢ wentylacje grawitacyjna w tazienkach i pokojach z aneksem
kuchennym z wykorzystaniem istniejacej wentylaciji,

e montaz drzwi tazienkowych z kratka wentylacyjna i drzwi do pokoi.

e mieszkania wyposazy¢ w instalcj¢ wodno-kanalizacyjna i elektryczna- odrebne
opracowanie

Wykonanie otwordw drzwiowych szer. 100cm

Obciazenia state

e state wg PN-82/B-2001
Materialy uzyte do wykonania otworu drzwiowego

e beton monolityczny -C16/20 ( uzupetnienia)

o stal profilowa St3SX
W celu wykonania otworu drzwiowego niezbedne bedzie wykonanie otworu w scianie
wraz z wykonaniem nadproza z ksztattownikéw stalowych 2xUPN120 dt. 150cm.

Ksztattowniki nalezy przed osadzeniem w sciang oczysci¢ do s 2 % stopnia czystosci i
zabezpieczy¢ farbami antykorozyjnymi. Belki nalezy skreci¢ pretami gwintowanymi fi
10mmw dwodch miejscach i pospawac na podporach oraz w dwdch miejscach na ich
dtugosci . Belki oprze¢ na poduszkach betonowych z betonu C16/20, ktore wykona¢ na
7 dni przed osadzeniem ich.

Otwory drzwiowe mozna wyku¢ po 5 dniach od osadzenia belek stalowych,
wyszpatdowaniu cegtami i zabetonowaniu bruzd.



Chronologia wykonania robot:

a. podeprze¢ strop,

b. wyku¢ gniazda w istniejacej scianie dla wykonania poduszki betonowej na obu
koncach projektowanych belek,

c. wykona¢ poduszki betonowe jako stabilng baze pod oparcie belek,

d. wykona¢ bruzde pozioma diugosci minimum réwnej dtugosci belki + 2 cm na
glebokosé nie wiecej niz ¥ grubosci sciany i wysokosci odpowiadajacej wysokosci
belki w murze dla osadzenia dwuteownikow,

Nie wolno uzywac narzedzi , ktore spowoduja wstrzasy konstrukcji , co moze
spowodowa¢ ostabienie elementéw budynku,

e. osadzic¢ belki stalowe , skreci¢ pretami i pospawac, szpatdowac cegta i otynkowac,
f. wycia¢ otwor na drzwi ponizej nadproza,

g. wykonac¢ roboty wykonczeniowe otworu drzwiowego.

Uwagi

Nalezy wbudowa¢ jedynie materiaty posiadajace wazne atesty , aprobaty techniczne i
certyfikaty, wydane przez Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie.

Wszystkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, obowiazujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i
przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego uprawnionej.

Obliczenia statyczne wykonano w programie "Konstruktor " INTERsoft i znajduja si¢ w
archiwum autora opracowania.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projektowane lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
ktory jest budynkiem trzykondygnacyjny , podpiwniczonym stanowiacy jedna strefe
pozarowa. Projektowany budynek spetnia wymogi dotyczace odlegtosci od innych
budynkow. Nie istnieje zagrozeniem wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych. Instalacje elektryczne prowadzone w rurach krytych w scianach.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
02grudnia 2015 (Dz. U. z 2015 r., poz. 2117).- budynek mieszkalny wielorodzinny
nalezy sklasyfikowac jako budynek niski, nie przewiduje si¢ mozliwos¢ jednoczesnego
przebywania w strefie pozarowej ponad 50 0s6b na powierzchni do 2000 m?; - zmiana
sposobu uzytkowania nie spowodowala zmiany warunkow ppoz.



7. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Dla potrzeb przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania wspdélnych tazienek na mieszkania socjalne, na dziatce nr 116/1,
117/4 przy ul. Zakret nr 8 blok 2 we Wioctawku.

UWAGA:

ZGODNIE Z ART. 21 a PRAWA BUDOWLANEGO I 3.1 Rozp. BIOZ, kierownik
budowy przed rozpoczeciem rob6t nie ma potrzeby sporzadzania Planu Bezpieczenstwa i

Ochrony Zdrowia , zwanego ,, planem BIOZ”.
Wioctawek , wrzesien 2018
Opracowat : mgr inz. Wanda Mospinek

Projektowal: mgr inz. arch. Maria Ingielewicz



