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PROJEKT BUDOWLANY 

CZ  OPISOWA –ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANA 

 Temat: Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze             
zmian  sposobu u ytkowania wspólnych azienek na mieszkania 
socjalne.  

 Inwestor:  Administracja Zasobów Komunalnych  

                ul. Ostrowska 30, 87-800 W oc awek          

Opracowa  : mgr in . Wanda Mospinek 

Projektowa :  mgr in . arch. Maria Ingielewicz                       
_______________________________________________________________ 

1. Podstawa opracowania: 

 Umowa zlecenie.  

 Uzgodnienia z inwestorem. 

 Inwentaryzacja do celów projektowych wykonana przez projektanta . 

 

2. Materia y zwi zane z opracowaniem: 

a. Wizja lokalna w terenie 

b. Inwentaryzacja do celów projektowych wykonana przez projektanta. 

c.    Koncepcja projektowa wykonana 08.06.2012r 

3. Cel i zakres opracowania: 

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu budowlanego przebudowy budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego wraz  ze zmian  sposobu u ytkowania wspólnych 
azienek na  mieszkania socjalne, na dzia ce nr 116/1, 117/4 przy ul. Zakr t nr 8 blok 2  

we W oc awku. 

 4. Opis do projektu zagospodarowania terenu. 

Przedmiot inwestycji- Inwestycja polega na wykonaniu przebudowy budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego wraz  ze zmian  sposobu u ytkowania wspólnych 
azienek na  mieszkania socjalne, na dzia ce przy ul. Zakr t nr 8 blok 2  we W oc awku. 

Istniej cy stan zabudowy- Dzia ka jest zabudowane budynkiem mieszkalnym. 
Dzia ka nie jest ogrodzona, posiada urz dzon  ziele  i chodniki wewn trzne.  Znajduje 
si  przy ul. ul. Zakr t nr 8 blok 2.  
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Projektowane zagospodarowanie dzia ki- projektowane prace ograniczaj  si  do 
przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz  ze zmian  sposobu 

ytkowania wspólnych azienek na mieszkania socjalne,  ul. Zakr t nr 8 blok 2 we 
oc awku i nie ingeruj  w zagospodarowanie dzia ki Nr 116/1, 117/4. 

Zestawienie powierzchni; 

Dzia ka zabudowane  jest budynkami mieszkalnymi wykonanym w technologii mieszanej. 

Projektowane prace ograniczaj  si  do przebudowy budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego wraz  ze zmian  sposobu u ytkowania wspólnych azienek na 
mieszkania socjalne, ul. Zakr t nr 8 blok 2  i nie ingeruj  w zagospodarowanie dzia ki. 
Podstawowym elementem zabudowy dzia ki s  budynki  mieszkalne. czna powierzchnia 
dzia ki wynosi oko o 2,04ha. 

 Gabaryty zewn trzne budynku: wysoko  ok.,9,80m, d ugo  ok.35,00m, szeroko  ok. 
15,70m. 

Pow. zabudowy budynku 547,0m2. 

Dane informacyjne- Dzia ka nie jest obj ta ochron  Konserwatora Zabytków.  

Dane informacyjne –Projektowane prace nie maj  ujemnego wp ywu na 
rodowisko, przedmiotow  dzia  i dzia ki s siednie. Prowadzone roboty b  

oddzia ywa  na dzia ki 116/1,117/4. 

Obszar oddzia ywania  okre lono zgodnie z paragrafem 12 Rozporz dzenia w sprawie 
warunków technicznych , jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie dnia 
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690). 

Warunki niezb dne dla osób niepe nosprawnych i na wózkach 
inwalidzkich 

Wej cie do przedsionka budynku z poziomu terenu , na parter nale y stosowa  
schodo az, który znajduje si  na wyposa eniu mieszkania. 

Inne dane – Dzia  uzbrojono w instalacje: elektryczn , gazow , wodno-kanalizacyjn  i 
centralnego ogrzewania. 

5. Zmiana sposobu u ytkowania azienek na mieszkania socjalne. 

Istniej ce azienki s azienkami wspólnymi dla lokali mieszkalnych znajduj cych si  
na ka dej  kondygnacji. Z uwagi na wykorzystanie pomieszcze azienek na mieszkania 
socjalne powstanie sze  mieszka  o pow. ok.26,0m2, w tym jedno dla osoby 
niepe nosprawnej zlokalizowane na parterze. Wys. kondygnacji wynosi ok.2,8m. 
Przebudowa pomieszcze  polega na rozbiórce istniej cych cianek oddzielaj cych 
kabiny sanitarne i wykonanie nowych podzia ów pomieszcze , bez wykonywania robót 
budowlanych naruszaj cych  konstrukcyj  obiektu.   
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Mieszkania socjalne wyposa one zostan  w instalacj  elektryczn  , wodno-
kanalizacyjn  i centralnego ogrzewania. Mieszkanie na parterze jest przystosowane dla 
osoby niepe nosprawnej . 

5.1 Opis konstrukcji budynku  

Budynek mieszkalny wybudowano w latach sze dziesi tych ubieg ego stulecia jako budynek 
trzykondygnacyjny,  jednoklatkowy. Przy realizacji zastosowano metod  tradycyjn . ciany 
konstrukcyjne wewn trzne wykonano z ceg y pe nej. ciany zewn trzne os onowe wykonano z 
bloczków gazobetonowych gr. 24cm. Stropy wykonano z p yt prefabrykowanych Dz-3. Dach 
dwuspadowy kryty pap . 

 
5.2. Ekspertyza techniczna. 
 
Budynek zrealizowany zosta  w technologii uprzemys owionej i tradycyjnej.  

            ciany zewn trzne docieplone i malowane. Stan techniczny elementów 
wyko czeniowych (obróbki blacharskie, rynny, rury spustowe dobry. Okna PCV 
wymienione,. Drzwi zewn trzne – w stanie dostatecznym. Klatki schodowe do 
malowania. Pomieszczenia azienek do remontu. Brak ladów osiadania oraz p kni  
cian oraz elementów konstrukcyjnych. 

Stan techniczny elementów konstrukcji budynku dla przebudowy azienek i 
zmianie sposobu u ytkowania  jest zadawalaj cy pod wzgl dem planowanego 
zakresu robót.  

Przy zmianie sposobu u ytkowania obci enie technologiczne nie zmieniaj  si  i 
wynosz   1,5kN/m2, jednocze nie no no  istniej cych stropów pozostaje bez 
zmian. 

                                                       mgr in . Wanda  Mospinek 

                                                       UA-V-7342-5/46/91 Wk 

                                                        KUP/BO/ 1073/ 03                                                                

5.3. Zestawienie powierzchni  

Stan istniej cy: 

Parter 

0.04. azienka  16,01m2 

0.05. azienka   10,34m2 

0.06. azienka   27,14m2 
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I pi tro 

1.04. azienka  16,01m2 

1.05. azienka   10,34m2 

1.06. azienka 27,14m2 

II pi tro 

2.04. azienka  16,01m2 

2.05. azienka   10,34m2 

2.06. azienka 27,14m2 

Razem pow. u ytkowa wspólnych azienek 160,47m2 

Stan projektowany po zmianie sposobu u ytkowania: 

Parter 

Mieszkanie nr 12 a  

12a.01 pokój z aneksem kuchennym -16,01m2 

12a.02 pokój                                       -6,28m2 

12a.03 azienka                                   -3,84m2 

Razem pow. u yt. mieszkania nr 12a- 26,13m2 

Mieszkanie nr 12 b dla osoby niepe nosprawnej  

12b.01 pokój z aneksem kuchennym -21,69m2 

12b.02 azienka                                   -4,84m2 

Razem pow. u yt. mieszkania nr 12b- 26,53m2 

I pi tro 

Mieszkanie nr 23a  

23a.01 pokój z aneksem kuchennym -16,01m2 
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23a.02 pokój                                       -6,28m2 

23a.03 azienka                                   -3,84m2 

Razem pow. u yt. mieszkania nr 23a- 26,13m2 

 

Mieszkanie nr 23b  

23b.01 pokój z aneksem kuchennym -16,14m2 

23b.02 pokój                                       -7,56m2 

23b.03 azienka                                   -2,45m2 

Razem pow. u yt. mieszkania nr 23b- 26,15m2 

II pi tro 

Mieszkanie nr 34a  

34a.01 pokój z aneksem kuchennym -16,01m2 

34a.02 pokój                                       -6,28m2 

34a.03 azienka                                   -3,84m2 

Razem pow. u yt. mieszkania nr 34a- 26,13m2 

Mieszkanie nr 34b  

34b.01 pokój z aneksem kuchennym -16,14m2 

34b.02 pokój                                       -7,56m2 

34b.03 azienka                                   -2,45m2 

Razem pow. u yt. mieszkania nr 34b- 26,15m2 

Razem pow. u yt. projektowanych mieszka  157,22m2 

5.4. Roboty budowlane zwi zane z wykonywaniem przebudowy 
pomieszcze . 
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 rozbiórka istniej cych cianek z ceg y dziurawki gr. 6cm na wys. 2,2m, 
demonta  istniej cych instalacji i demonta  drzwi oraz o cie nic,  

 wykonanie nowych podzia ów pomieszcze cianki gipsowo-kartonowe na 
stela ach ( wys. kondygnacji 2,8m), 

 wykucie otworów okiennych pod monta  nowych okien o wym.145x160cm w 
ilo ci 12szt o wspó czynniku U=1,1W/m2*K, zamurowanie cz ci cian, wys. 
parapetów 90cm, przy zamurowaniach dociepli ciany styropianem gr.13cm i 
wykona  tynki mineralne oraz malowanie, dostosowuj c do istniej cych 
kolorów, 

 wykucie otworów drzwiowych z monta em drzwi wej ciowych do mieszka  z 
cie nic  o wym. skrzyde  minimum 90cm x210cm, 

 wykonanie parapetów wewn trznych bia ych z PCVd ugo ci.155cm i 
zewn trznych z blachy ocynkowanej powlekanej, 

 zdj cie istniej cych tynków i wykonanie nowych cementowo-wapiennych kat. 
III z g adzi  gipsow ,  

 sprawdzenie równo ci pod y i wykonanie wylewek samopoziomuj cych, w 
azienkach zastosowa  izolacj  przeciwwilgociow  np. foli  w p ynie,  

 wykonanie pod óg w azienkach z terakoty, w pom. z aneksem kuchennym i 
pokojach wyk adzina PCV, 

 na cianie przy zlewozmywaku i kuchni  u  kafle szkliwione o szeroko ci 
2,5m, na wys.1,6m, pozosta e ciany po wyszpachlowaniu malowane farbami 
akrylowymi do wymalowa  wewn trznych w pastelowych kolorach, 

 na cianach w azienkach do wys. 2,0m u  kafle szkliwione pozosta  cz  
cian i sufity malowa  farbami akrylowymi, 

 wykona  wentylacj  grawitacyjn  w azienkach i pokojach z aneksem 
kuchennym z wykorzystaniem istniej cej wentylacji, 

 monta  drzwi azienkowych z kratk  wentylacyjn  i drzwi do pokoi. 
 mieszkania wyposa  w instalcj  wodno-kanalizacyjn  i elektryczn - odrebne 

opracowanie 

Wykonanie otworów drzwiowych szer. 100cm  

Obci enia sta e  

 sta e wg PN-82/B-2001 
Materia y u yte do wykonania otworu drzwiowego 

 beton monolityczny -C16/20 ( uzupe nienia) 
 stal profilowa St3SX 

W celu wykonania otworu drzwiowego niezb dne b dzie wykonanie otworu w cianie 
wraz z wykonaniem nadpro a z kszta towników stalowych 2xUPN120 d . 150cm. 

Kszta towniki nale y przed osadzeniem w cian  oczy ci  do s 2 ½ stopnia czysto ci i 
zabezpieczy  farbami antykorozyjnymi. Belki nale y skr ci  pr tami gwintowanymi fi 
10mmw dwóch  miejscach i pospawa  na podporach oraz w dwóch miejscach na ich 

ugo ci . Belki oprze  na poduszkach betonowych z betonu C16/20, które wykona  na 
7 dni przed osadzeniem ich. 

Otwory drzwiowe mo na wyku  po 5 dniach od osadzenia belek stalowych, 
wyszpa dowaniu ceg ami i zabetonowaniu bruzd. 
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Chronologia wykonania robót: 

a. podeprze  strop, 

b. wyku  gniazda w istniej cej cianie dla wykonania poduszki betonowej na obu 
ko cach projektowanych belek,  

c. wykona  poduszki betonowe jako stabiln  baz  pod oparcie belek, 

d. wykona  bruzd  poziom  d ugo ci minimum równej d ugo ci belki + 2 cm na 
boko  nie wi cej ni  ½ grubo ci ciany i wysoko ci odpowiadaj cej wysoko ci 

belki w murze dla osadzenia dwuteowników, 

Nie wolno u ywa  narz dzi , które spowoduj  wstrz sy konstrukcji , co mo e 
spowodowa  os abienie elementów budynku, 

e. osadzi  belki stalowe , skr ci  pr tami i pospawa , szpa dowa  ceg  i otynkowa ,  

f. wyci  otwór na drzwi poni ej nadpro a, 

g. wykona  roboty wyko czeniowe otworu drzwiowego. 

Uwagi 

Nale y wbudowa  jedynie materia y posiadaj ce wa ne atesty , aprobaty techniczne i 
certyfikaty, wydane przez Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. 

Wszystkie roboty budowlane winny by  prowadzone zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, obowi zuj cymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i 
przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego uprawnionej.  

Obliczenia statyczne wykonano w programie "Konstruktor " INTERsoft i znajduj  si  w 
archiwum autora opracowania.  

6. Warunki ochrony przeciwpo arowej 

Projektowane lokale mieszkalne znajduj  si  w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, 
który jest budynkiem trzykondygnacyjny , podpiwniczonym  stanowi cy jedn  stref  
po arow . Projektowany budynek spe nia wymogi dotycz ce odleg ci od innych 
budynków. Nie istnieje zagro eniem wybuchem pomieszcze  oraz przestrzeni 
zewn trznych. Instalacje elektryczne prowadzone w rurach krytych w cianach. 

 Zgodnie z  Rozporz dzeniem Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji z dnia 
02grudnia 2015 (Dz. U. z 2015 r., poz. 2117).-  budynek mieszkalny wielorodzinny  
nale y sklasyfikowa  jako budynek niski, nie przewiduje si  mo liwo  jednoczesnego 
przebywania w strefie po arowej ponad 50 osób na powierzchni do 2000 m2; - zmiana 
sposobu u ytkowania nie spowodowa a zmiany warunków ppo .  
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7. Informacja dotycz ca bezpiecze stwa i ochrony zdrowia 

Dla potrzeb przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz  ze zmian  
sposobu u ytkowania wspólnych azienek na  mieszkania socjalne, na dzia ce nr 116/1, 
117/4 przy ul. Zakr t nr 8 blok 2  we W oc awku. 

UWAGA: 

ZGODNIE Z ART. 21 a PRAWA BUDOWLANEGO I   3.1 Rozp. BIOZ , kierownik 

budowy przed rozpocz ciem robót nie ma potrzeby sporz dzania Planu Bezpiecze stwa i 

Ochrony Zdrowia , zwanego „ planem BIOZ”. 

oc awek , wrzesie  2018 

Opracowa  : mgr in . Wanda Mospinek 

Projektowa : mgr in . arch. Maria Ingielewicz 
                                           
                                                                      


