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Temat: Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego —
wydzielenie indywidualnych lazienek w lokalach mieszkalnych.

Inwestor: Administracja Zasobéw Komunalnych

ul. Ostrowska 30, 87-800 Wloclawek

Opracowal : mgr inz. Wanda Mospinek

Projektowal: mgr inz. arch. Maria Ingielewicz

1. Podstawa opracowania:

Umowa zlecenie.

Uzgodnienia z inwestorem.
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Inwentaryzacja do celéw projektowych wykonana przez projektanta.

» Protokot kominiarski z lokalizacjg kominow wentylacji grawitacyjne;.

2. Materialy zwigzane z opracowaniem:

a. Wizja lokalna w terenie.

b. Inwentaryzacja do celéw projektowych wykonana przez projektanta.

3. Cel i zakres opracowania:

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu budowlanego przebudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego —wydzielenie indywidualnych tazienek w lokalach
mieszkalnych na dziatce nr 116/1, 117/4 przy ul. Zakret nr 8 blok 2 we Wioctawku.

4. Opis do projektu zagospodarowania terenu.

Przedmiot inwestycji- Inwestycja polega na wykonaniu przebudowy budynku-

wydzielenie indywidualnych tazienek w lokalach mieszkalnych, na dziatce przy ul. Zakret
nr 8 blok 2 we Witoctawku.

Opis usytuowania obiektu w stosunku do granic nieruchomosci i

sgsiednich nieruchomosci -Dziatki Nr 116/1, 117/4 zabudowane sa budynkami
mieszkalnymi socjalnymi wykonanymi w technologii mieszanej w roku 1964. Dzialki nie sa
ogrodzone, posiadajg urzadzona zielen i chodniki wewngtrzne do budynkow. Znajduja
si¢ przy ul. ul. Zakret nr 8 . Przedmiotowy budynek znajduje si¢ pomiedzy dwoma
budynkami, ktore sag budynkami bliZniaczymi. Od strony zachodniej znajduje si¢
budynek z mieszkaniami socjalnymi wybudowany w roku 2008. Na dziatce nr 116/1
wybudowano w roku 2013 budynek ustugowo- handlowy. Dziatki Nr 116/1, 117/4 od



strony potnocnej usytuowane sa w odlegtosci 178m od terendow kolejowych, a od strony
zachodniej znajduja si¢ przy drodze betonowej. Sasiednie dziatki sg niezabudowane.

Projektowane zagospodarowanie dzialki- projektowane prace ograniczaja sie do
przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego- wydzielenie indywidualnych

tazienek w lokalach mieszkalnych, ul. Zakret nr 8 blok 2 we Wioctawku i nie ingerujg w
zagospodarowanie dziatki Nr 116/1, 117/4.

Zestawienie powierzchni; Dziatka zabudowane jest budynkami mieszkalnymi
wykonanym w technologii mieszanej.

Projektowane prace ograniczajg si¢ do przebudowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego- wydzielenie indywidualnych tazienek w lokalach mieszkalnych, ul.
Zakret nr 8 blok 2 i nie ingerujg w zagospodarowanie dziatki. Podstawowym elementem
zabudowy dziatki sg budynki mieszkalne. L.aczna powierzchnia dziatki wynosi okoto 2,04ha.
Gabaryty zewngtrzne budynku: wysokos¢ ok.,9,80m, dtugos¢ ok.35,00m, szerokos¢ ok.
15,70m.Pow. zabudowy budynku 547,0m2.

Dane informacyjne- Dziatka nie jest objeta ochrong Konserwatora Zabytkow.
Teren objety opracowaniem nie podlega wpltywom eksploatacji gornicze;.

Dane informacyjne —Projektowane prace nie maja ujemnego wptywu na
srodowisko, przedmiotowa dziatke i dziatki sgsiednie. Prowadzone roboty beda
oddziatywac¢ na dziatki 116/1,117/4.

Obszar oddziatywania okre$lono zgodnie z paragrafem 12 Rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690).

Warunki niezbe¢dne dla oso6b niepelnosprawnych i na wozkach
inwalidzkich

Wejscie do przedsionka budynku z poziomu terenu , na parter nalezy stosowac
schodotaz.

Inne dane — Dziatke uzbrojono w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna i
centralnego ogrzewania.

5. Wydzielenie indywidualnych lazienek w lokalach mieszkalnych

Z uwagi na wykorzystanie pomieszczen tazienek wspolnych na mieszkania socjalne
zaistniata konieczno$¢ wydzielenia tazienek dla kazdego lokalu mieszkalnego. W tym
celu w pomieszczeniach w ktorych byty aneksy kuchenne wykonano tazienki
wyposazone w prysznic , umywalke I misk¢ ustepowa. Jednoczesnie zaprojektowano
zlewozmywaki w pokojach z aneksem kuchennym. Przed przystapieniem do
projektowania tazienek otrzymano protokot kominiarski z oznaczeniami komindéw
wentylacyjnych, co do mozliwosci ich wykorzystania w celu zapewnienia prawidtowej
wentylacji w projektowanych tazienkach.

5.1 Opis konstrukcji budynku



Budynek mieszkalny wybudowano w latach szes¢dziesiatych ubiegtego stulecia jako budynek
trzykondygnacyjny, jednoklatkowy. Przy realizacji zastosowano metode tradycyjng. Sciany
konstrukcyjne wewnetrzne wykonano z cegly petnej. Sciany zewnetrzne ostonowe wykonano z
bloczkow gazobetonowych gr. 24cm, ocieplone i malowane. Stropy wykonano z ptyt
prefabrykowanych Dz-3. Dach dwuspadowy kryty papa.

5.2. Ekspertyza techniczna.

Budynek zrealizowany zostal w technologii uprzemystowionej i tradycyjne;j.

Sciany zewnetrzne docieplone i malowane. Stan techniczny elementéw
wykonczeniowych (obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe dobry. Okna PCV
wymienione,. Drzwi zewnetrzne — w stanie dostatecznym. Klatki schodowe do
malowania. Pomieszczenia tazienek do remontu. Brak $ladow osiadania oraz pekniec
$cian oraz elementow konstrukcyjnych.

Stan techniczny elementow konstrukcji budynku dla przebudowy lazienek i
zmianie sposobu uzytkowania jest zadawalajacy pod wzgledem planowanego
zakresu robadt.
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5.3. Roboty budowlane zwigzane z wydzieleniem indywidualnych
lazienek w lokalach mieszkalnych.

e sprawdzenie rownosci podlozy i wykonanie wylewek samopoziomujacych w
tazienkach, zastosowac izolacje przeciwwilgociowa np. foli¢ w ptynie,

e wykonanie podtdog w tazienkach z terakoty,

e na $cianie przy zlewozmywaku utozy¢ kafle szkliwione o szerokosci 1,5m, na
wys.1,6m, pozostate sciany malowane farbami akrylowymi do wymalowan
wewnetrznych w pastelowych kolorach,

e na $cianach w tazienkach do wys. 2,0m utozy¢ kafle szkliwione pozostatg czes¢
$cian i sufity malowac farbami akrylowymi,

e wykona¢ wentylacj¢ grawitacyjna w tazienkach z wykorzystaniem istniejacej
wentylacji — obsadzi¢ kratki wentyalcyjne,

e montaz drzwi tazienkowych z kratka wentylacyjna,

e lazienki wyposazy¢ w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng i elektryczng- odrebne
opracowanie,

e wydzieli¢ §ciankami dziatowymi( ptyta g-k na stelazu z wypelnieniem welng
mineralng gr. 10cm) tazienkg w mieszkaniu nr 11Parter, w mieszkaniu nr 22 |
pigtro 1 w mieszkaniu nr33 II pigtro.

6. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych
systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo.

Budynek zasilany jest w ciepto z sieci osiedlowej, ograniczajacej si¢ do kilku zespotow



budynkoéw znajdujacych sie w obszarze osiedla i zasilanej przez kottownig osiedlowa.
Ciepto w kotlowni wytwarzane jest z wykorzystaniem metod alternatywnych, do
ktorych naleza m.in. pozyskanie energii cieplnej w procesie spalania biomasy. Brak jest
uzasadnienia ekonomicznego do wykorzystania innych wysokoefektywnych systemow
alternatywnych zaopatrzenia w energi¢ i cieplo.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projektowane lokale mieszkalne znajdujg si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
ktory jest budynkiem trzykondygnacyjny , podpiwniczonym stanowigcy jedng strefe
pozarowg. Projektowany budynek spetnia wymogi dotyczgce odlegtosci od innych
budynkéw. Nie istnieje zagrozeniem wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewngetrznych. Instalacje elektryczne prowadzone w rurach krytych w $cianach.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
02grudnia 2015 (Dz. U. z 2015 r., poz. 2117).- budynek mieszkalny wielorodzinny
nalezy sklasyfikowac jako budynek niski, ZL V, nie przewiduje si¢ mozliwos¢
jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50 0s6b na powierzchni do 2000
m?; - wydzielenie indywidualnych lazienek w lokalach mieszkalnych nie
spowodowalo zmiany warunkow ppoz. Nie wymaga uzgodnien ppoz.

8. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Dla potrzeb przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego — wydzielenie
indywidualnych tazienek w lokalach mieszkalnych, na dziatce nr 116/1, 117/4 przy ul.
Zakret nr 8 blok 2 we Wioctawku.

UWAGA:

ZGODNIE Z ART. 21 a PRAWA BUDOWLANEGO | 3.1 Rozp. BIOZ , Kierownik
budowy przed rozpoczeciem robot nie ma potrzeby sporzadzania Planu Bezpieczenstwa i

Ochrony Zdrowia , zwanego ,, planem BIOZ”.
Wioctawek , grudzien 2018
Opracowal : mgr inz. Wanda Mospinek

Projektowal: mgr inz. arch. Maria Ingielewicz



