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11.OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania

1.1. Wizja lokalna i inwentaryzacja
1.4. Szczegdtowe przepisy i normy Prawa Budowlanego
1.5. Uzgodnienia z zamawiajgcym

2. Przedmiot i zakres opracowania

Celem opracowania jest projekt konserwacji elewacji i wymiany pokrycia dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Biskupiej 4 we Wtoctawku.

3. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy obiekt jest to budynek mieszkalny jednokondygnacyjny z poddaszem czgsciowo uzytkowym,
niepodpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem stromym, krytym dachéwka
ceramiczng,pochodzacy z 1910 roku. Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 166 m2.

Budynek wyposazono w nastepujgce instalacje techniczne:

- elektryczna

- wod.- kan.,

- wentylacji grawitacyjnej,

4. Ocena stanu technicznego elewacji

W wyniku przeprowadzonych ogledzin budynku stwierdzono:

- uszkodzenia i wykwity Scian zewnetrznych

- odspojenia, ubytki tynkdw oraz miejsca wystepowania zmurszatych uszkodzonych tynkéw
- tuszczenie sie powtok malarskich balustrad

- nieszczelne pokrycie dachu

- czesciowo skorodowane drewno elementow konstrukcji wiezby dachowe;j

- czesSciowo uszkodzong drewniang stolarke okienna i drzwiowg

- instalacje elektryczne poprowadzone na elewacji, niezabezpieczone

5. Opis rozwigzan materialowo-udowlanych zwigzanych z konserwacjq elewacji.
5.1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Projektuje sie wymiane kilku drewnianych okien zaznaczonych na elewacji. Zamontowaé okna z PCV, okucia
obwiedniowe, okna rozwieralno - uchylne, szklone pakietem szyb o wspétczynniku przenikania ciepta dla okna
U=0,9 W/m?xK.

Okna z mozliwoscig rozszczelnienia.

Kolor ramiakéw biaty. Parapety wewnetrzne pcv biate. Podokienniki zewnetrzne z blachy stalowej
ocynkowane;.

Projektuje sie wymiane jednych drewnianych drzwi wejsciowych na elewacji potudniowej. Drzwi pomalowac¢ w
kolorze ciemno bragzowym.

Po montazu okien i drzwi uzupetnic tynk osciezy, zaimpregnowac i pomalowa¢ dwukrotnie farbg elewacyjng.

5.2 Konserwacja elewacji

W pierwszej kolejnosci nalezy usunac luzne tynki ze $cian i kominéw. Catos¢ elelewacji umy¢ woda pod
ci$nieniem w celu usuniecia brudu i wszystkich nienosnych fragmentéw. Dokonac przelgdu kabli
poprowadzonych po elewacji. Kable nieczynne ( nieuzywane ) usuna¢, pod kable czynne wyku¢ bruzdy i
schowac je pod tynk.

Na elewacji zachodniej od strony ul. taziennej w miejscu dwdch zamurowanych okien, wykonaé wneki o
gtebokosci ok. 5 cm.

W miejscu usynietych tynkéw podtoze zagruntowac i upetnic¢ brakujace tynki zaprawg cementowo- wapienna.
Sciane szczytowa na elewacji wschodniej dociepli¢ metodg ,,lekkg — mokra”, opisana w instrukcji ITB nr
334/2002 ,,Bezspoinowy system ocieplania $cian zewnetrznych budynkéw”.



Do sciany od strony zewnetrznej zamontowac warstwowy uktad elewacyjny, w ktérym warstwe izolacyjng
stanowig ptyty ze styropianu gr.15 cm o wspdfczynniku A=0,039W/m?K, a warstwe elewacyjng —
cienkowarstwowa silikatowo- silikonowa wyprawa tynkarska wykonana na podktadzie zbrojonym tkaning
szklana.

Uzupetni¢ brakujgce elementy sztukaterii elewacyjnej.

Elementy architektoniczne nalezy odtworzyé metodg tradycyjng ciggniong z zapraw sztukatorskich.

Catosc¢ tynkow elewacji wzmocnic siatkg na gtadzi szpachlowej elewacyjnej np: Gtadz szpachlowa zewnetrzna
cekol-C35, Cementowa gtadZ szpachlowa z dodatkiem zywicy polimerowej i wtékien celulozowych ACRYL-PUTZ®
FD 12 FASADA. Gtadz nalezy natozy¢ w dwdch warstwach, pierwszg warstwe wzmocnic siatka, drugg warstwe
filcowad.

Wymienic rury spustowe i obrébki blacharskie na elementy wykonane z blachy stalowej ocynkowanej.
Dodatkowo nalezy wykonaé obrébki blacharskie wszystkich wystajgcych elementach gzymséw i cokotéw
narazonych na zamakanie.

Przed malowaniem powierzchnie $cian zagruntowac dyfuzyjnym preparatem gruntujgcym na bazie szkta
wodnego potasowego.

Nastepnie Sciany nalezy pomalowaé dwukrotnie zgodnie z kolorystyka zatwierdzong przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Jako powtoki malarskie elewacji zaleca sie farby czysto silikonowe, charakteryzujg sie one bardzo wysoka
dyfuzjg przy wysokiej hydrofobowosci oraz farby silikatowe. Wszystkie materiaty uzyte do renowacji elewacji
powinny stanowi¢ kompatybilny system jednego producenta.

Stalowe balustrady i porecze oczysci¢ poprzez piaskowanie lub srutowanie do stopnia czystosci Sa 2 % wg PN-
ISO 8501-1.

Balustrady ocynkowac ogniowo i pomalowac¢ proszkowo w kolorze czarnym i ponownie zamontowac w tym
samym miejscu.

W projekcie konserwacji elewacji przyjete rozwigzania materiatowe mozna zastgpi¢ rownowaznymi
rozwigzaniami innych producentéw o nie gorszych parametrach.

5.3. Wymiana pokrycia dachu

Po demontazu istniejgcego pokrycia dachu, drewniane elementy konstrukcji sprawdzi¢ i naprawic¢ ewentualne
uszkodzenia. Z drewnianych elemrntéw konstrukcji dachu wycig¢ fragmenty, ktére ulegty korozji biologicznej i
zastgpic je wstawkami ze zdrowego drewna sosnowego.

Krokwie obustronnie nadbié na catej dtugosci deskami o przekroju 2,3x17 cm.

Drewno zaimpregnowanowac tréjfunkcyjnym srodkiem FOBOS M-4, zabezpieczajgcym konstrukcje przed
dziataniem:

a) grzybow,

b) owaddw,

c) ognia.

Impregnacje wykonaé zgodnie z instrukcjg producenta.

Dach gtéwny.

Na krokwiach utozy¢ wiatroizolacje, przbyic taty i kontrtaty w rozstawie wg instrukcji producenta dachéwki.
Utozy¢ dachowke ceramiczna zaktadkowa w kolorze jasnym ceglastym np. firmy Rében.

Facjata.

Po demontazu istniejacego pokrycia uzupetni¢ ewentualne ubytki w deskowaniu. Na istniejgcym deskowaniu,
po wykonaniu pokrycia z papy, zamontowa¢ pokrycie z blachy stalowej ocynkowanej na rabek stojgcy.

Sciany facjaty obtozy¢ arkuszami blachy stalowej ocynkowanej na izolacji z papy podktadowe;j.

Obrébki blacharskie dachu i komindw , rynny i rury spustowe wykona¢ jak istniejgce z blachy stalowej
ocynkowane;.

6. Wptyw inwestycji na sSrodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikéw oraz otoczenie

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji zaktada sie, ze jej wptyw na srodowisko, higiene i zdrowie ludzi bedzie znikomy.
Projekt techniczny nie zaktada istnienia funkcji powodujgcych emisje hatasu oraz wibracji, a takze nadmiernego
promieniowania jonizujacego, elektromagnetycznego.

Budynek nie bedzie powodowat emisji zanieczyszczen gazowych pytowych ani ptynnych, a funkcja budynku
zapewnia, ze nie bedg powstawaty zanieczyszczenia powierzchni gleby oraz wod powierzchniowych i
podziemnych.

Ponadnormatywne obcigzenia oddziatywania mogg wystgpic¢ jedynie naetapie wykonywania robot i bedg mie¢
charakter incydentalny i krétkotrwaty.



7. Uwagi konncowe

Wszelkie prace nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami, sztukg budowlang z
zachowaniem niezbednych srodkéw ostroznosci, pod nadzorem osdb uprawnionych. Do prowadzenia prac nie
stosowac maszyn powodujacych powstawanie nadmiernych wibracji i wstrzgsow.

Roboty remontowe i powinny by¢ prowadzone przez osobe posiadajgcg uprawnienia do prowadzenia tego typu
prac. Pracownicy zatrudnieni przy robotach remontowych powinni mie¢ odpowiednie kwalifikacje zawodowe.
Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem i zachowaniem zasad i przepiséw BHP.
Wszystkie materiaty, muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do stosowania na rynku
polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami .

Wszystkie zmiany, uzupetnienia i odstepstwa od projektu dokonywane w toku robdt muszg by¢ uzgodnione z
autorem projektu.

Kierownik budowy jest zobowigzany do potwierdzenia wykonania robdt zgodnie z projektem lub uzgodnionymi
zmianami.

11l. INFORMACIJA BIOZ

Informacja do planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
1. Informacje ogdlne

Nazwa zadania:

PROJEKT KONSERWACJI ELEWACII | WYMIANY POKRYCIA DACHU
Adres inwestycji:

ul. Biskupiej 4

87-800 Wtoctawek

Inwestor:

ADMINISTRACJA ZASOBOW KOMUNALNYCH

ul. Ostrowska 30, 87-800 Wtoctawek

Imie i nazwisko oraz adres projektanta sporzgdzajgcego informacje bioz:
Anna Krysztofiak

ul. Okrezna 38/36

87-800 Wtoctawek

2.Cze$¢ opisowa

a) Zakres podstawowych robét dla catego zamierzenia budowlanego:
—konserwacja elewacji i wymiana pokrycia dachu,

(Wykaz istniejgcych na dziatce obiektéw budowlanych)
Dziatka uzbrojona, zabudowana budynkiem murowanym dwu i trzykondygnacyjnym oraz parterowymi

budynkami technicznymi.

b) Elementy zagospodarowania terenu, ktdre mogg stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Nie wystepuja

c) Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujace podczas budowy:

Do prac szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zaliczy¢:
— prace na rusztowaniach,

Inne zagrozenia podczas realizacji robot budowlanych nie wystepuja.

d) Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystgpieniem do realizacji robét szczegdlnie
niebezpiecznych:



Wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami zawartymi w ROZPORZADZENIU MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bhp przy wykonywaniu robét budowlanych; Dz.U. nr 47
poz. 401:

rozdziat 8 — rusztowania i podesty robocze,

rozdziat 9 — roboty na wysokosci.

2. Prace szczegdlnie niebezpieczne
3.1. Zasady bezpieczenstwa przy pracach tynkarskichh i malarskich

Prace mogg wykonywac tylko wykwalifikowani pracownicy, przeszkoleni do prowadzonych robdt. Sktad
brygady pracowniczej okresla sie wedtug zakresu prac. Przed rozpoczeciem prac montazowych pracownicy
muszg by¢ przeszkoleni z przepiséw bezpieczenstwa pracy i ochrony przeciwpozarowej.

Kierownik brygady winien zabezpieczy¢ teren budowy.

Przy wykonywaniu robot tynkarskich i malarskich obowigzujg nastepujgce wymagania:

¢ Na stanowisku roboczym nalezy utrzymywac czystos¢ i porzadek, a materiaty tak uktadac¢ aby

nie przeszkadzaty w pracy.

¢ Nie prowadzi¢ robdt jednoczesnie na dwdch lub wiecej poziomach na rusztowaniach bez odpowiednich
zabezpieczen.

* Nie wolno wykonywa¢ robét murowych i tynkowych z drabin przystawnych.

e Zabronione jest zrzucanie materiatow, narzedzi i innych przedmiotéw z wysokosci.

3.2. Ochrona osobista pracownikow

Nalezy przewidzie¢ ponadto sprzet ochrony indywidualnej, osobistej, specjalng odziez oraz sposdéb montazu
rusztowan lub pomostéw. Teren prowadzonych prac powinien zosta¢ wydzielony i ogrodzony. Obowigzuja
opracowane i dostepne procedury wykonywania tych robdt i specjalnego instruktazu bezpiecznie wykonywanej
roboty. Specjalne szkolenie musi uwzglednia¢ uswiadomienie pracownikom koniecznosci przestrzegania
catkowitego zakazu uzywania kazdego alkoholuzaréwno w czasie pracy jak i po pracy przez okres trwania prac,
gdyz nie zastosowanie sie do tych warunkéw procedury moze skoniczy¢ sie dla nich kalectwem lub $miercia.
Sprzet ochrony osobistej pracownikdéw powinien posiadac atesty oraz instrukcje okreslajgce

sposob jego uzytkowania, konserwacji i przechowywania.

Do wykonywania prac szczegdlnie niebezpiecznych bedg dopuszczeni pracownicy, ktérzy

oprécz wymogdw regulowanych przepisami bhp, beda dodatkowo przeszkoleni w zakresie bhp

przy tych pracach z uwzglednieniem konkretnych warunkéw na budowie.

Bezposredni nadzdr nad tymi pracami sprawuje kierownik budowy, ktdry udzieli pracownikom instruktazu

i ustali imienny podziat pracy, kolejnos$¢ wykonywania zadan i przypomni wymagania bhp

przy poszczegolnych czynnosciach.

Opracowata:
Anna Krysztofiak



