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Zarzadzenie nr ...
Dyrektora Administarcji Zasobéw Mieszkaniowych
2 dnia . 0. WITMUR, . 2012r.

W sprawie Regulaminu przeprowadzania rozliczen kosztéw energii cieplnej zuzytej do celow

N —

10.

centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w budynkach bedacych w zarzadzie
Administracji Zasobow Mieszkaniowych we Wioctawku.

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997 Nr 54 poz. 348).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2011r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010r. w sprawie szczegotowych zasad
ksztattowania taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690).

Polska Norma PN EN 834 oraz PN EN 835 okreslajace zasady montazu i obstugi podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki zamontowane w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

Polska Norma PN 70/B-02365 Powierzchnia budynkow. Podziat, okre$lenia i zasady obmiaru.

POSTANOWIENIA OGOLNE

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

AZM - nalezy przez to rozumie¢ Administracje Zasobéw Mieszkaniowych we Wioctawku,

Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Administracji Zasobow Mieszkaniowych
we Wioctawku,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy (przeznaczony do dziatalnosci
statutowe] oraz do dziatalnosci gospodarczej),

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu, bioracego lokal do uzywania, osobe
fizyczng lub osobe prawna uzywajaca lokal bez tytutu prawnego,

wezle cieplnym — nalezy przez to rozumie¢ potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje siuzace
do zmiany rodzaju lub parametréw no$nika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacj
ilosci ciepta dostarczanego do instalaciji odbiorczych,

grupowym weZle ciepinym — nalez przez to rozumie¢ wezet cieplny, z ktorym sg potaczone instalacje
odbiorcze obstugujace wigcej niz jeden budynek,

ukladzie pomiarowo-rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone do stosowania
urzadzenia stuzace do pomiaru iloéci i parametrow nosnika ciepta, ktérych odczyt stanmowi podstawe
do obliczenia naleznosci z tytulu dostarczania ciepta,

budynku opomiarowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zamontowane sg podzielniki
kosztow,

budynku nieopomiarowanym - nalezy przez to rozumiec budynek, w ktérym w lokalach
(na grzejnikach) nie ma podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania, a mogg by¢ zamontowane
przygrzejnikowe zawory termoregulacyjne,

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig powierzchni: balkonéw, antresol, piwnic

oraz loggi,
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powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem: balkonéw, loggi
i antresol. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego wlicza sig powierzchnie zajeta pod urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu. Powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom dolicza si¢ w rownych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali. Do powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego dolicza si¢ powierzchnig piwnic przynaleznych do lokalu, o ile sg
wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania.

powierzchni ogrzewczej — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewang powierzchnie uzytkowg lokalu
ustalong wediug zgodnie z normg PN-70/B-02365 oraz Zarzadzeniem nr 13 Prezesa GUS.
Pomieszczenia, ktore nie posiadajg grzejnikéw, a wehodzg w sktad lokali i ogrzewane sg posrednio
cieptem sasiednich pomieszczen, traktuje si¢ jako powierzchnie ogrzewana,

kosztach zakupu ciepta — nalezy przez to rozumie¢ koszty state i koszty zmienne.

kosztach stalych — nalezy przez to rozumie¢ opfate za zamoéwiona moc cieplng wyliczong
na podstawie zapotrzebowania energii ciepinej w oparciu o dokumnetcje techniczng dla danego
budynku. W sktad optaty za zaméwiong moc cieping wchodzg: optata abonamentowa i opfata stata
przesylowa za zamoéwiong moc cieplna,

kosztach zmiennych — nalezy przez to rozumie¢ koszty zuzycia energii cieplnej okreslone wediug
wskazan podzielnikéw kosztow ciepta wyrazone w zlotych. W sktad kosztow zuzycia energil cieplnej
wchodza; optata przesytlowa zmienna, koszty zuzycia noSnika grzewczego.

okresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ okres dwunastu miesigcy danego roku, liczony
od 1 stycznia do 31 grudnia.

SPOSOB ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH BUDYNKOW NIEOPOMIAROWANY CH.

Podstawe ustalenia odpfatnosci dla uzytkownika lokalu jest suma kosztow statych i zmiennych,
na budynek nieopomiarowany wedtug faktur wystawionych co miesiac, na podstawie wskazan licznika
energii cieplnej w okresie rozliczeniowym przez dostawce energii cieplnej podzielona przez sume
powierzchni uzytkowej lokali, co stanowi koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej.

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta jest podziat miedzy indywidualnych
uzytkownikow lokali kosztow zuzycia energii cieplnej na cele centrainego ogrzewania poniesionych dla
ogrzania budynku w nastepujacy sposob: koszt jednostkowy za ogrzanie jednego metra
kwadratowego powierzchni przemnozony przez powierzchnig uzytkowa lokalu.

Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego AZM dokonuje raz w roku, w terminie do 30 wrzesnia
po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego rozliczenia energii cieplnej.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczone na ogrzewanie
w budynkach wyposazonych w instalacje centrlanego ogrzewania prowadzi si¢ stosujac zaliczki
pobierane przez okres 12 miesiecy.

SPOSOB ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W OPARCIU
O PODZIELNIKI KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W LOKALACH MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH

W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania ustala sig koszty
woparciu 0 optate stalg i koszt faktycznego poboru energii ciepinej wediug wskazan urzadzen
pomiarowych.

Podstawq ustalenia odptatnosci dla uzytkownika lokalu za dostawg centralnego ogrzewania jest suma
kosztow, bez wyodrebnienia na koszty stafe i zmienne, potwierdzona fakturami.

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztu centrainego ogrzewania jest zuzycie wedtug danych z
podzielnika kosztow pomnozone przez ceng 1 GJ.

Indywidualnym rozliczeniem nie s3 objgte czgsci budynku, ktére nie stuzg do wytacznego uzytkowania




uzytkownikow lokali np: korytarze, klatki schodowe, pralnie itp..
Roznice pomiedzy wskazaniami licznika ciepta zamontowanego w budynku, a sumg licznikow
indywidualnych, rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

SPOSOB ROZLICZANIA DOSTAW CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH OPOMIAROWANYCH | NIEOPOMIARAWANYCH

Podstawg ustalenia kosztow za dostawe energii cieplnej do podgrzania wody stanowi koszt staly

i koszt zmienny oraz ilo¢ metra szesciennego wody pobranej przez budynek wediug wskazan

wodomierza usytuowanego w wezle cieplnym lub sumy wodomierzy cieptej wody zamontowanych

w lokalach danego budynku i zuzycia ciepta do podgrzania wody.

Dla lokali nieopomiarowanych ustala sie ryczalt zuzycia cieptej wody uzytkowej stanowigcy iloczyn

$redniego zuzycia ilosci energii ciepinej w budynku w przeliczeniu na podgrzanie jednego metra

sze$ciennego wody i $redniego zuzycia cieptej wody przypadajaca na 1 osobe zamieszkatg w danym

budynku.

Lokal traktuje sie jako nieopomiarowany w przypadkach:

a) gdy wlokalu z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu nie zamontowano wodomierzy,

b) gdy w wyznaczonym terminie uzytkownik nie udostepnit lokalu dla dokonania odczytu
lub w wyznaczonym terminie nie powiadomit AZM o parametrach podlegajacych odczytow,

c) w przypadku stwierdzenia mechanicznego uszkodzenia urzadzenia pomiarowego.

. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego z przyczyn niezaleznych od uzytkownika,

rozliczenie nastapi wedtug $redniego zuzycia wody w danym lokalu na przestrzeni ostatnich

6 miesiecy.

. W celu rozliczenia kosztow cieptej wody uzytkowej za miesiac grudzien, stosuje sie iloczyn Sredniej

ilosci zuzytej wody dla celéw cieptej wody uzytkowej z ostatnich trzech miesigcy i kosztu ciepla

niezbednego do podgrzania jednego metra szesciennego wody. Rozliczenie rzeczywiste miesiaca

grudnia nastepuje w miesiacu styczniu poprzez skompensowanie zaliczki wniesionej w grudniu

i kosztow rzeczywistych cieptej wody uzytkowej.

OPLATY ZALICZKOWE

Uzytkownik lokalu korzystajacy z centrainego ogrzewania i/lub cieptej wody obowigzany jest wnosic

zaliczki miesieczne na poczet naleznosci z tego tytulu przez caly okres rozliczeniowy.

. Zaliczka, o ktérej mowa w pkt. 1 ustalana jest w wysokoéci odpowiadajgcej Srednio miesigcznym

kosztom, ustalanym przez AZM na podstawie analizy kosztow poniesionych w ubiegtym okresie

i powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastapig istotne zmiany w warunkach dostaw ciepta powodujace

istotne zmiany w wysokosci kosztow mozliwa jest zmiana wysokosci optat ustalonych zaliczkowo.

Decyzje o zmianie stawek podejmuje Dyrektor, o czym uzytkownik lokalu zostanie poinformaowany na

pismie.

. W przypadku nowo przyjetych do zarzadu budynkow zaliczka ustalona bedzie w oparciu o kalkulacje

przewidywanych kosztow zakupu ciepta lub dane przekazane przez dotychczasowego zarzgdce

lub wiasciciela budynku.

Ustalone w sposob powyzszy zaliczki nalezy wnosi¢ miesigcznie réwnoczesnie z innymi optatami

za korzystanie z lokalu.

Roznice kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w stosunku do pobranych zaliczek

bedq regulowane nastepujuaco:

a) nadpfata podlega zaliczeniu na poczet biezacych optat za uzywanie lokalu lub w przypadku
uzytkownikéw posiadajacych wobec AZM diug, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci
na poczet zadtuzenia najdalej wymagalnego.

b) nadptata zostaje zaksiegowana na konto optat za lokal i po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia
0 jej wysokosci, uzytkownik wnosi jg w terminie podanym w zawiadomieniu.



c) jezeli suma zaliczek za centralne ogrzewanie i ciepta wodg uzytkowg po przeprowadzeniu
kompensaty nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest doptaci¢ brakujacg kwote
w terminie wskazanym w zawiadomieniu.

d) Dyrektor na wniosek uzytkownika moze w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy
gminne wyrazi¢ zgode na pokrycie niedoptat w ratach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody

uzytkowej nalezy sktada¢ pisemnie w terminie 14 dni do AZM. AZM udziela odpowiedzi za zgloszong

reklamacje w terminie 30 dni.

Uzytkownik zobowigzany jest niezwiocznie powiadomic AZM o przypadkach uszkodzenia instalacji

centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej wewnatrz lokalu pod rygorem odpowiedzialnosci

za powstatg szkode.

Samowolne naruszenie instalacji bez zgody AZM, a w szczegdlnosci: zabudowywanie dodatkowych

grzejnikow, demotaz grzejnikow, uszkodzenie podzielnika kosztéw, uszkodzenie plomby lub innego

zabezpieczenia — stanowi razace naruszenie obowigzkdw uzytkownika lokalu.

. W przypadku stwierdzenia naruszen wskazanych w pkt. 3, Uzytkownik lokalu zobowigzany

jest do usuniecia nieprawidtowosci we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, w terminie ustalonym

przez AZM. Po bezskutecznym uptywie terminu AZM zleci przywrécenie stanu poprzedniego na koszt

uzytkownika lokalu.

. W przypadku opdznienia we wnoszeniu optat AZM uprawniony jest do naliczania odsetek ustawowych

za kazdy dzien zwtoki.

Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostaw ciepta do budynkéw bedacych w zarzadzie AZM

podejmuje Dyrektor.

. Ninigjszy regulamin obowigzuje od dnia 01.04.2011r. z mocg obowigzujaca od okresu rozliczeniowego
2011/2012r..
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