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UMOWA ………………/2013
Zawarta w dniu ………………..…………….. roku we Włocławku pomiędzy Administracją Zasobów Mieszkaniowych z siedzibą we Włocławku, ul. Ostrowska 30, NIP 888 30 99 046 zwaną w dalszej części „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

…………………………………………………………..,
a
………………………………………………………………………………………………………….………………… 

………………………………………………………………………………………………….………………………… 

…………………………………………………………………………………………………….………………………reprezentowaną przez:

zwaną w dalszej części umowy „Wykonawcą”.
W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie przetargu nieograniczonego w ramach postępowania o zamówienie publiczne pn.: „Wykonanie wielobranżowej inwentaryzacji budynków mieszkalnych” (część ……), została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania opracowanie wielobranżowej inwentaryzacji budynków mieszkalnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami, a także zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia oraz złożoną ofertą.

2. Przedmiotem umowy jest opracowanie wielobranżowej inwentaryzacji budynków mieszkalnych, wyszczególnionych poniżej w następujących branżach:

· część I – ul. Bartnicka 9 - architektoniczno-budowlana, wod.-kan., c.o., elektryczna i piorunochronna;
· część II – ul. Bartnicka 13 - architektoniczno-budowlana, wod.-kan., elektryczna i piorunochronna;
· część III – ul. Chopina 34 - architektoniczno-budowlana, wod.-kan., gazowa, elektryczna i piorunochronna;
· część IV – ul. Dziewińska 11c - architektoniczno-budowlana, wod.-kan., elektryczna i piorunochronna;
· część V – ul. Dziewińska 13a – architektoniczno-budowlana, c.o., elektryczna i piorunochronna;
· część VI – ul. Kilińskiego 9 - architektoniczno-budowlana, wod.-kan., elektryczna i piorunochronna;
· część VII – ul. Zw. Zawodowych 18 - architektoniczno-budowlana, wod.-kan., c.o., gazowa, elektryczna i piorunochronna;
· innych instalacji* występujących w każdym z budynków (np. telekomunikacyjnej, RTV, domofonu, itp.) – wyłącznie w części opisowej.
3. Dokumentacja winna być sporządzona w sposób analogiczny jak sporządzenie projektu budowlanego (zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego - Dz.U. z 2012 r. poz. 462 z późn. zm.) – z pominięciem zapisów ww. rozporządzenia odnoszących się, z natury rzeczy do projektów budowlanych, obiektów nowo wznoszonych (np. uzgodnień, pozwoleń, części dotyczącej zagospodarowania działki, obliczeń statycznych, badań geotechnicznych, mapy do celów projektowych itp.) oraz z pominięciem zapisów ww. rozporządzenia dotyczących obiektów o innej funkcji niż mieszkalno – użytkowa. Dokumentację należy wykonać w wersji graficznej (tradycyjnej) w ilości 2 egzemplarzy oraz w wersji cyfrowej na nośnikach, w formacie źródłowym oraz rysunki dodatkowo w formacie DXF i PDF. Wersję cyfrową należy dołączyć do każdego egzemplarza dokumentacji.

4. Dokumentacja powinna zawierać w szczególności:

· we wszystkich branżach część opisową i rysunkową (w skali nie mniejszej niż 1:100), z wyjątkiem tzw. innych instalacji*, dla których wymagana jest wyłącznie część opisowa.

· branży architektoniczno - budowlanej:

a) w części opisowej, oprócz opisu technicznego – również zestawienia tabelarycznego:

· powierzchni użytkowych poszczególnych lokali i części wspólnych dla każdej kondygnacji,

· łącznej powierzchni użytkowej każdej kondygnacji, tj. sumy powierzchni użytkowych poszczególnych lokali i części wspólnych,

· powierzchni użytkowej budynku, 

· powierzchni zabudowy.

Wyżej wymienione powierzchnie należy określać zgodnie z art. 2 ust.1. pkt 7 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.05.31.266 z późniejszymi zmianami) oraz normą PN - ISO 9836:1997 – Właściwości użytkowe w budownictwie – określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych. Przy określaniu powierzchni użytkowej poszczególnych lokali, w przypadku wspólnego pomieszczenia (np. korytarza użytkowanego przez lokatorów dwóch lokali) powierzchnię tego pomieszczenia należy wliczyć do każdego z tych lokali, proporcjonalnie do powierzchni pozostałych pomieszczeń wchodzących w skład każdego z tych lokali. W części opisowej należy również podać - zgodnie z normą PN-ISO 9836:1997 - kubatury budynku określone w pkt. 5.2.2, 5.2.3 i 5.2.5 ww. normy. Wyżej wymienione powierzchnie i kubatury należy podać osobno dla każdego budynku.

b) w części rysunkowej:

· plan sytuacyjny (wykonany na mapce sytuacyjno – wysokościowej w skali 1:500 do celów informacyjnych), z wyraźnym oznaczeniem budynku/budynków będącego przedmiotem inwentaryzacji oraz oznaczeniem wejścia/wejść wraz z opisem numeru budynku, do którego wejście oznaczono. Uzyskanie mapki leży po stronie Wykonawcy,

· rzut piwnic z zaznaczeniem do którego lokalu przynależy każda z piwnic,

· rzuty wszystkich kondygnacji (nawet, jeśli są to tzw. kondygnacje powtarzalne) z oznaczeniem numerowym poszczególnych lokali,

· rzut więźby dachowej wraz z niezbędnymi widokami i przekrojami,

· rzut połaci dachowej,

· przekroje poprzeczne (w tym przez klatkę schodową) i szczegóły niezbędne (wraz z rzutami kondygnacji) do przedstawienia układu funkcjonalno – przestrzennego budynku,

· rysunki i zdjęcia elewacji.

· w branżach instalacyjnych, w części rysunkowej:

a) przyłącza zaznaczone na planie sytuacyjnym, z zaznaczeniem punktu odcięcia mediów,

b) rysunki przebiegu instalacji wewnętrznych na wszystkich kondygnacjach, z zaznaczeniem przekrojów,

c) schematy i szczegóły niezbędne do pokazania przebiegu i budowy instalacji.

5. Zamawiający:

· nie wymaga od Wykonawcy inwentaryzacji węzłów cieplnych stanowiących własność MPEC. W tym przypadku wymaga jedynie wykonania inwentaryzacji pomieszczenia, w którym znajduje się węzeł.

· wymaga wykonania inwentaryzacji węzłów cieplnych stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych. Inwentaryzacja węzłów cieplnych stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych winna zawierać:

a) schemat technologiczny węzła,

b) niezbędne rzuty i przekroje z lokalizacją urządzeń podstawowych (wymienniki, rozdzielacze, licznik ciepła, naczynie wzbiorcze, studnia schładzająca, punkt poboru wody, liczniki elektroenergetyczne).

W przypadku występowania wspólnych instalacji dla kilku budynków tworzących jedną wspólnotę mieszkaniową należy ten fakt uwidocznić w części opisowej i rysunkowej (budynki posiadające wspólne przyłącza wody, gazu, energii elektrycznej lub wspólne odprowadzenie ścieków do kolektora kanalizacji sanitarnej).

6. Wymagania Zamawiającego dotyczące szczegółowości wykonania przedmiotu zamówienia, w związku z brakiem wymogu wykonania odkrywek elementów budynku są następujące:

· Wykonawca przedstawi w opracowaniu będącym przedmiotem zamówienia budowę i usytuowanie elementów konstrukcyjnych budynku oraz budowę i przebieg instalacji, bez wykonania odkrywek.

· Jeżeli w uzasadnionych przypadkach, pokazanie budowy i usytuowania elementów konstrukcyjnych budynku oraz budowy i przebiegu instalacji okaże się niemożliwe Zamawiający dopuszcza:

· 
oznaczenie tylko kierunku oparcia stropów w części rysunkowej w przypadku braku możliwości określenia bez odkrywek szczegółowej budowy stropów lub rozmieszczenia belek stropowych;
· 
pokazanie w części rysunkowej na rzutach kondygnacji: złącza kablowego, tablic, punktów świetlnych sufitowych i ściennych, wyłączników lub przełączników oświetleniowych oraz gniazd wtyczkowych w przypadku braku możliwości określenia bez odkrywek szczegółowego przebiegu instalacji elektrycznej.

· W przypadku braku możliwości określenia bez odkrywek szczegółowego przebiegu instalacji wod.-kan., c.o. i c.w.u. Wykonawca winien uwidocznić ten fakt zarówno w części opisowej jak i rysunkowej – jeśli dotyczy to niewielkiej części instalacji. w przypadku braku możliwości określenia przebiegu i budowy znaczącej części tych instalacji obowiązują warunki określone w § 1 ust. 7 niniejszej umowy.

7. Wymogi Zamawiającego wobec Wykonawcy dotyczące szczegółowości wykonania przedmiotu zamówienia związane z dostępem do lokali i części wspólnych są następujące:

· Uzgodnienie terminów pomiarów i oględzin z najemcami lokali komunalnych, właścicielami lokali wykupionych bądź z Zarządami Wspólnot Mieszkaniowych lub zarządcą budynku leży po stronie Wykonawcy. Wykonawca winien z odpowiednim wyprzedzeniem uzgodnić z użytkownikami budynków dogodny dla nich termin wykonania pomiarów i oględzin. 
· W przypadku trudności w uzyskaniu dostępu do lokali, mimo starań podejmowanych przez Wykonawcę (nieobecność użytkowników, odmowa udostępnienia lokalu itp.) Wykonawca zobowiązany jest zwrócić się do Zamawiającego. W przypadku kategorycznej odmowy udostępnienia lokalu przez właściciela lokalu wykupionego, lub lokatora lokalu gminnego mimo wielokrotnych prób, Wykonawca winien uzyskać od Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej lub Zamawiającego zaświadczenie o braku możliwości wstępu do lokalu.
· W przypadkach opisanych powyżej lub w przypadku stwierdzenia, że lokal jest niezamieszkały (tu również wymagane jest uzyskanie zaświadczenia) Zamawiający dopuszcza:

a) W części opisowej: obliczenie niezbędnych wskaźników dotyczących budynku (np. kubatury, powierzchni użytkowej) na podstawie przypuszczalnego obrazu danego lokalu(na podstawie inwentaryzacji lokali wyżej i niżej położonych) z wyraźnym stwierdzeniem w tej części, że lokal (lokale) nie został udostępniony.

b) W części rysunkowej: naniesienie tego lokalu na rzutach i przekrojach budynku, na podstawie inwentaryzacji lokali wyżej i niżej położonych (o ile układ konstrukcyjny wskazuje, że takie odtworzenie będzie bliskie rzeczywistemu) z wyraźnym zaznaczeniem w tej części, że lokal nie został udostępniony.

c) W przypadku braku możliwości odtworzenia przypuszczalnego obrazu lokalu (na podstawie inwentaryzacji lokali wyżej i niżej położonych) należy w części rysunkowej pozostawić wolne miejsce i wpisać uwagę, że dany lokal nie został udostępniony, a w części opisowej podać wskaźniki dot. budynku (np. kubaturę, pow. użytkową) bez uwzględnienia tego lokalu z wyraźnym określeniem, że wskaźnik ten nie uwzględnia danego lokalu.

Wykaz nie udostępnionych lokali winien być dołączony do każdego egzemplarza inwentaryzacji budynku, którego dotyczy. W przypadku braku dostępu do większej ilości lokali w budynku lub nieruchomości wspólnej Wykonawca winien sprawę zgłosić do Zamawiającego, który podejmie stosowne działania. Jeżeli, mimo ww. działań, lokale lub nieruchomość wspólna nie zostaną udostępnione Zamawiający zastrzega prawo do rezygnacji z wykonania inwentaryzacji tego budynku i odpowiedniego pomniejszenia wynagrodzenia za wykonanie danego zadania.

§ 2
Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot umowy w terminie: od dnia zawarcia umowy do dnia 10 grudnia 2013 r.
§ 3

1. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Zamawiającego przedmiotu umowy będzie protokół zdawczo-odbiorczy podpisany przez obie strony w terminie do 7 dni od dnia dostarczenia przedmiotu umowy przez Wykonawcę do siedziby Zamawiającego.

2. W dniu dostarczenia przedmiotu umowy Zamawiający potwierdzi, że Wykonawca dostarczył dokumentację dla wszystkich budynków objętych zadaniem w wersji graficznej (tradycyjnej) - w ilości egzemplarzy określonej w § 1 ust. 3. oraz w wersji elektronicznej. Dokumentacja niekompletna w ww. zakresie zostanie uznana jako nie przekazana w tym dniu.

3. W terminie, o którym mowa w ust. 1. Zamawiający zweryfikuje dostarczoną dokumentację w aspekcie spełnienia przez Wykonawcę wymogów niniejszej umowy odnoszących się do szczegółowości jej opracowania oraz załączenia kompletu zaświadczeń opisanych w § 1 ust. 7. 

4. W wyżej wymienionym terminie Wykonawca nie może dokonywać zmian ani uzupełnień w przekazanej dokumentacji.

5. Zamawiający przyjmie dokumentację wolną od wad lub zawierającą nieistotne wady (nieliczne drobne błędy lub braki) pod warunkiem ich usunięcia przez Wykonawcę w terminie 7 dni. Wady te oraz konieczność ich usunięcia w wyznaczonym terminie zostaną odnotowane w protokole zdawczo-odbiorczym.

6. W przypadku stwierdzenia istotnych wad dokumentacji lub nie usunięcia przez Wykonawcę nieistotnych wad w terminie 7 dni, Zamawiający zwróci ją Wykonawcy.
7. W przypadku przyjęcia przedmiotu zamówienia przez Zamawiającego, kary umowne nie zostaną naliczone za okres określony ust 1 i 3 przeznaczony na weryfikacje dokumentacji.

8. Do protokołu zdawczo - odbiorczego Wykonawca zobowiązany jest dołączyć oświadczenie, że wymieniona w protokole dokumentacja jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami oraz normami i jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.

9. Przyjęcie dokumentacji przez Zamawiającego nie uchyla odpowiedzialności Wykonawcy za braki i wady dokumentacji ujawnione w okresie gwarancji i rękojmi.

§ 4
1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy jest wynagrodzenie ryczałtowe, niezmienne w okresie ważności umowy.
2. Wartość umowy strony ustalają na kwotę:
cena netto ……………… złotych; (słownie netto: …………………………………..………….. …/100), cena brutto ……………… złotych; (słownie brutto: ……………………………….…………….….. …/100) – cz. ………..… tj. razem: cena netto ………..…………… złotych; (słownie netto: …………………………………………….. …/100), cena brutto ………..…………… złotych; (słownie brutto: …………………………………………….. …/100)
3. Podstawą wystawienia przez Wykonawcę faktury za wykonane prace będzie protokół zdawczo - odbiorczy dokumentacji określony w § 3. 
4. Należność za wykonane prace Zamawiający przekaże przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze, w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiającego.

§ 5
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 24 miesięcznej gwarancji jakości dostarczonej i odebranej dokumentacji (przedmiotu zamówienia).
2. W ramach gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wszelkich wad dokumentacji w terminie 21 dni od daty zgłoszenia wady.
3. Niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji, Zamawiającemu przysługują uprawnienia wynikające z rękojmi.

§ 6

1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania stanowią kary umowne z następujących tytułów:
· Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kar umownych w następujących przypadkach:

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,5% odpowiedniej części wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki,
2) za zwłokę w usuwaniu wad i usterek w przedmiocie zamówienia stwierdzonych przy odbiorze, ujawnionych w okresie rękojmi lub wynikających z gwarancji w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki liczony od terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad i usterek,
3) z tytułu odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy naliczona będzie kara w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto,
4) z tytułu odstąpienia przez Wykonawcę od umowy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego naliczona będzie kara w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto. 

· Zamawiający jest zobowiązany do zapłaty Wykonawcy kar umownych w następujących  przypadkach:

1) za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru wynikłą z przyczyn zależnych od Zamawiającego, w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki licząc od dnia, w którym odbiór miał być przeprowadzony,
2) z tytułu odstąpienia Wykonawcy od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego naliczona będzie kara w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto z zastrzeżeniem art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych,
3) z tytułu odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy naliczona będzie kara w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto z zastrzeżeniem art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych.

2. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody i utraconych korzyści.

3. Zobowiązania z tytułu kar umownych Wykonawcy mogą być potrącone z wynagrodzenia za wykonaną usługę.
§ 7
1. Zamawiający ustanawia osoby odpowiedzialne za kontrolowanie realizacji zamówienia: Stanisław Kruszka – całość zamówienia, Janina Rajczyk Osińska, Jerzy Jaremba – sprawy konstrukcyjno-budowlane, Bogusław Mazurek – instalacje wod.-kan., c.o., gazowe, Wiesław Małecki – instalacje elektryczna i piorunochronna. Z w/wym. kontaktować można się telefonicznie: 054 414 48 50.
2. Wykonawca wyznacza do kontaktów z Zamawiającym: …………………….; tel. …………………..………
§ 8
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1., Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.

3. Stronom przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku naruszenia istotnych warunków umowy.

§ 9
1. Zmiany mogą nastąpić jedynie w uzasadnionych przypadkach, w szczególności w sytuacji:

1) wystąpienia „siły wyższej” tj. katastrofa naturalna, strajk, pożar, eksplozja, wojna, atak terrorystyczny,
2) gdy zaistniały okoliczności, których nie można było przewidzieć przy zawarciu umowy, w tym zmiana przepisów, w oparciu o które realizowane jest niniejsze zamówienie,
3) zmiany osób wymienionych w umowie.

2. Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany.
§ 10
Spory mogące wyniknąć na tle wykonania postanowień umowy strony poddają rozstrzygnięciu właściwemu miejscowo sądowi powszechnemu wg siedziby Zamawiającego.
§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych.
§ 12
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach:

1) jeden egzemplarz dla Wykonawcy,

2) dwa dla Zamawiającego.
ZAMAWIAJĄCY:

        


WYKONAWCA:
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